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Raport z kontroli przeprowadzonej w dniach 25-30 wrzesnia 2023 r. ? {
w zakresie prawidtowosci obstugi doptat do czynszu za najem przez Gming Miejsk #ywiec - .. ... _ ) f

el i

Na podstawie zapiséw § 14 ust. 5 Umoéw nr 40/MnS/2020 z dnia 20 lipca 2020 r. oraz 81/MnS/2021,
82/Mn$/2021, 83/MnS/2021, 84/MnS/2021 z dnia 10 listopada 2021 r. w sprawie stosowania doptat
(dalej Umowy) w dniach 25-30 wrzesnia 2023 r. pracownicy Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK)
przeprowadzili kontrole realizacji postanowien przywotanych Uméw.

Kontrolg prowadzili pracownicy BGK Departamentu Funduszy Mieszkaniowych:
Aneta Spilaszek — Starszy Specjalista w Zespole Obstugi Programéw Mieszkaniowych,
Katarzyna Wnek ~ Gtéwny Ekspert w Zespole Obstugi Programéw Mieszkaniowych,
llona Podkori — Ekspert w Zespole Obstugi Programéw Mieszkaniowych.

Ze strony Miasta Zywca (Gmina) wyjaénieri udzielata p. Magdalena Brasse-Stéwko — Starszy Specjalista
Wydziatu Geodezji, Nieruchomosci i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Zywcu.

1. Zakres tematyczny przeprowadzonej kontroli:

Kontrola dotyczyta zgodnosci procesu stosowania doptat do czynszu w inwestycjach objetych
Umowami zgodnie z przepisami ustawy o pomocy paristwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023r., poz. 1351z pézn. zm.) (dalej ustawa) oraz
postanowieniami Umdw.
Zakres kontroli obejmowat:
1) 2zgodnosc¢ danych dotyczacych inwestycji wprowadzonych do systemu Pz-MnS z dokumentacija;
2) prawidtowos¢ i terminowos¢ wydawania decyzji o przyznaniu doptat oraz prawidtowosé
obliczenia doptat;
3) zgodnos¢ danych w dokumentacji i ewidencji prowadzonej w systemie Pz-MnS;
4) prawidtowo$¢ wnioskowania o doptaty dla najemcow;
5) prawidtowos¢ i terminowos¢é przekazywania przez Gmine doptat do czynszu na rachunek
inwestora;
6) terminowo$¢ przekazywania zatacznika nr 3b do uméw w sprawie stosowania doptat;
7) prawidtowos¢ procesu corocznej weryfikacji uprawnien najemcow do doptat;
8) terminowos¢ procedowania wstrzymania/utraty prawa do doptat i ich wznowien;
9) terminowos¢ procedowania przez gming zwrotéw ustawowych do BGK.

Kontrola zostata przeprowadzona w oparciu o udostgpnione droga elektroniczna:

1) dokumenty potwierdzajgce date zakoriczenia inwestycji mieszkaniowych wskazane w art. 6 ust. 2
w/w ustawy;
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2) dokumentacje przediozona przez Gming dla 10 najemcow wskazanych w piémie BGK z 3 sierpnia
2023 r., obejmujacg wnioski o doptaty ztozone przez najemcow, wydane decyzje administracyjne
0 przyznaniu dopfat, oswiadczenia najemcéw i korespondencje zwigzana z weryfikacja okresowg
uprawnienia do doptat;

3) kopie przelewdw dokonanych na rachunek inwestora w imieniu najemcow w Il kwartale 2023 r.

2. Ustalenia z kontroli

2.1. Prawidlowos$¢ procesu stosowania doptat

Przeprowadzone czynnosci kontrolne na wybranej prébie wskazuja na zgodny z wymogami
ustawy i Uméw proces obstugi doptat:

Daty zawarcia uméw najmu instytucjonalnego poddane kontroli wskazuja na dotrzymanie
dwunastomiesiecznego terminu zasiedlenia przed dniem wejscia ustawy w zycie, tj. przed
1 stycznia 2019 r. lub w ciggu 24 miesiecy od dnia zakoriczenia inwestycji mieszkaniowe;j;
Whnioski o doptaty od najemcéw inwestycji przy ul. Browarnej 66, Browarnej 66A, Browarnej
66B, Browarnej 66C zostaly ztoione w Gminie po 10 listopada 2021 r., a w inwestycji przy
ul. Futrzarskiej 3 zostaty ztozone w Gminie po 20 lipca 2020 r., tj. terminowo, po datach
zawarcia umow w sprawie stosowania doptat pomiedzy BGK a Gming;

Decyzje w sprawie doptat zostaly wydane w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku
o doptaty od najemcy, z wyjatkiem lokalu nr 5 w nieruchomogci przy ul. Browarnej 66B;
Kwoty doptat naleznych najemcom zostaty ustalone zgodnie z przepisami Ustawy, tj. przy
uwzglednieniu obowiazujacego w dacie wniosku o doptaty $redniego wskaznika
odtworzeniowego, prawidtowych powierzchni normatywnych lub faktycznych oraz liczby
0s6b w gospodarstwie domowym wskazanych w oéwiadczeniach najemcow;

Wpis os6b uprawnionych do doptat do ewidencji najemcéw zostat dokonany w terminie
umozliwiajagcym ujecie doptaty dla beneficjenta w najblizszym wniosku o doptaty
kierowanym do BGK;

Wyptacone na podstawie ztozonych wnioskéw o doptaty érodki zostaly przekazane przez
gming w terminie ustawowym w imieniu najemcéw na rachunek wynajmujacego;

Roczna weryfikacja potwierdzajgca uprawnienie najemcy do doptat zostata przeprowadzona
w terminie umozliwiajgcym kontynuacje stosowania doptat po pierwszym 12 — miesiecznym
okresie.

2.2. W toku badania przedtozonej dokumentacji stwierdzono nastepujace usterki:

W przypadku lokalu nr 5 przy ul. Browarnej 66B zostat przekroczony termin na wydanie
decyzji, poniewaz wniosek zostat ztozony 1 wrzeénia 2022r., a decyzja zostata wydana
3 paidziernika 2022r., czyli 3 dni po terminie.
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2.3. Zgodnos¢ danych w dokumentacji i ewidencji najemcéw prowadzonej w portalu PZ_MNS.

W toku podjetych czynnosci stwierdzono jednostkowe niezgodnosci polegajace na:

e Mieszkania nr 2 i nr 8 w inwestycji Browarna 66A oraz mieszkanie nr 5 w inwestycji
Browarna 66B w umowie najmu miaty wskazane po 2 najemcéw (strona umowy najmu),
a w systemie PZ-MNS widnieje tylko jeden najemca. Podczas trwania kontroli Gmina
wprowadzita stosowne zmiany do systemu;

e Stwierdzono, ie dla lokalu M_03C (7) w inwestycji przy ul. Browarnej 66B wskazano
w systemie, ze wniosek o objecie doptatami zostat ztozony 9 wrzesnia 2022 r., a na wniosku
widnieje pieczgtka z 13 wrzesnia 2022r. W toku wyjasnien dostano koperte, z ktérej wynika,
Ze w urzedzie pocztowym list zostat nadany 9 wrzesnia 2022 r., a zgodnie z przepisami
Kodeksu postgpowania administracyjnego skuteczne dostarczenie liczy sie jako data
nadania w urzedzie pocztowym;

e W dwdch mieszkaniach znajdujgcych sie w inwestycji przy ul. Futrzarskiej 3 (mieszkania
3 i 21) najemcy wskazali we wniosku, ze poprzednia forma zamieszkania to zamieszkiwanie
u krewnego/powinowatego. W trakcie kontroli stwierdzono, ze w przypadku lokalu numer
1 w systemie wskazano jako poprzednia forme zamieszkania najem mieszkania
stanowigcego wiasnos¢ osoby fizycznej, a w przypadku lokalu numer 2 najem mieszkania
stanowigcego wtasnos¢ TBS. Gmina zweryfikowata te przypadki i skorygowano w systemie
MnS poprzednig forme zamieszkiwania na zgodng z wnioskiem.

W zwigzku z powyiszym BGK zaleca dotozenie wigkszej starannosci podczas wprowadzania
danych do ewidencji prowadzonej w portalu PZ-MnS. Zgodnosé¢ danych w systemie jest
niezbedna do terminowego generowania sprawozdan z realizacji programu MNS zgodnie
z zapisami ustawy dla nadzorujacych program ministerstw;

Rekomendacja nr 1

Gmina dokona weryfikacji zgodno$ci danych wynikajacych z przediozonych przez najemcéw
umow najmu i zarejestrowanych w systemie PZ_MNS najemcéw, a w przypadku niezgodnosci —
ich aktualizacji zgodnie z posiadang dokumentacja.

Termin realizacji: do 31 grudnia 2023 r.

3. Podsumowanie

W celu przeprowadzenia kontroli, Gmina Zywiec przedstawita dokumentacje w zakresie
wskazanym w pismie nr DFM.DD.4551.1191.2023.IP z 3 sierpnia 2023 r. Braki byly uzupetniane
na biezgco w zakresie wskazywanym przez kontrolujgcych.

W wyniku przeprowadzonej kontroli BGK stwierdza, ze Gmina Zywiec wykonuje postanowienia
Umowy, prawidtowo i zgodnie z warunkami Ustawy i Umowy, dokonujgc czynnosci weryfikacji
dokumentow przedstawionych przez nabywce sktadajgcego wniosek o doptaty do czynszu
za najem w ramach programu , Mieszkanie na Start”.

W zwigzku z powyiszym BGK potwierdza zasadnos¢ wykorzystania $rodkéw budietowych
w postaci doptat do czynszu dla najemcéw objetych prébg kontrolna.
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W odniesieniu do opisanych w czeéci 2.3 raportu_usterek w kontrolowanej dokumentacji, BGK
rekomenduje dotoienie wigkszej starannoéci podczas weryfikowania dokumentacji_sktadanej
przez najemcow w_zwiazku z ubieganiem sie o dopfaty do czynszu oraz wydawania decyzii
dot. przyznania doptat.

BGK zaleca réwniez wzmocnienie procedur rejestrowania danych w portalu PZ MnS w oparciu

0 posiadane dokumenty.

BGK oczekuje poinformowania o stanie realizacji rekomendaciji wskazanej w czesci 2.3 w terminie
do 31 grudnia 2023 r.

Spis zatacznikow:

Pismo BGK nr DFM.DD.4551.1191.2023.IP z 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przeprowadzenia kontroli
oraz jej zakresu.
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