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Rada Miejska w Zywcu
za posrednictwem
Burmistrza Miasta Zywca

NYCU

ul. Rynek 2
34-300 Zywiec

WNIOSEK
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wnosz¢ o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci, potozonej w Zyweu przy ul. Garbarskiej, nr
ewid. gruntéw 2624/4, 2626/8, 2626/9 obre¢b Zywiec,

polegajacej na :

Przebudowie, rozbudowie i adaptacji istniejacych budynkéw garbarni do funkcji
zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinne;j.

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI:

1. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:

minimalna : 2200 m2

maksymalna: 3200 m2

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
Budynek A :
minimalna: 22
maksymalna: 32
Budynek B:
minimalna 21
maksymalna: 45

3. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa:
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W wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej na parterze przewiduje si¢ powierzchnig

uzytkowa przeznaczong na dziatalnos¢ ustugowa i handlowa.

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ wynosi min. 66,0 m2, max. 90,0 m2.

4. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a)

b)

zagospodarowanie i uzytkowanie istniejace :

Na terenie inwestycji znajdujg sie budynki bedace w dotychczasowym uzytkowaniu jako
budynki produkcyjne, magazynowe, technologiczne, istniejacej garbarni.

Budynki sa podlaczone do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej: wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektryczne;.

Teren inwestycji ptaski, z lekkim spadkiem w kierunku wschodnim, czgsciowo ponizej
poziomu ul. Garbarskiej. Na terenie inwestycji znajduja si¢ pojedyncze drzewa lisciaste i

iglaste.

zagospodarowanie projektowane:

Na potrzeby funkcji mieszkaniowej beda zaadaptowane dwa gléwne budynki: budynek A
— zlokalizowany bezposrednio przy ul. Garbarskiej, z przylegajacym do niego budynkiem
istniejgcej trafostacji ( od strony wschodniej przebudowa istniejacego segmentu i budowa
nowe;j klatki schodowej ) oraz budynek B - zlokalizowany w glebi dziatki, w sasiedztwie

linii kolejowej, przeznaczony w czesci centralnej do nadbudowy ( o 1 kondygnacje )

oraz rozbudowe istniejgcej klatki schodowej od strony wschodniej.

Pozostale budynki przeznaczone sa do rozbiorki.

Na terenie inwestycji przewiduje sie realizacje parkingéw, ciagdw komunikacji pieszo-

jezdnej, zieleni ozdobnej oraz placu zabaw i terendw rekreacyjno - wypoczynkowych..

5. Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

W sasiedztwie terenu inwestycji , na jej terenie oraz w pasie drogowym ul. Garbarskiej

przebiegajg wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilania adaptowanych

obiektow:

dostep do sieci wodociggowej — istniejgcy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej

dostep do kanalizacji sanitarnej - istniejgcy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej

dostep do kanalizacji deszczowej — istniejgcy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej

dostep do sieci energetycznej - istniejgcy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej

dostep do sieci gazowej - istniejgcy na terenie dziatek sasiednich oraz w ul. Garbarskiej

6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:



a) zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby rowniez
sposobu unieszkodliwiania odpadow:

- Woda:

zapotrzebowanie wody do celow socjalno-bytowych — 50 m3/dobe
- Energia elektryczna:

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 400 kW

.................................................................................

- Gaz:

- Odprowadzenie $ciekow:

Scieki bytowe — 50 m3/dobg

- Odprowadzenie wod deszczowych:

do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej — 100 dm3/s

- Proponowany dostep do drogi publiczne;j:

teren inwestycji posiada urzadzone dwa zjazdy bezposrednio z ul. Garbarskie;j.

- Niezbedna liczba miejsc postojowych:

dla proponowanej liczby mieszkan oraz terenow ustugowych przyjeto:

1,5 miejsca postojowego /mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe /50m2 powierzchni ustug
Min. 92 szt.

Maks. 98 szt.

Przyjeto ze na parterze budynku B bedzie lokalizowanych od 20 do 26 miejsc garazowych.

- Sposob zagospodarowania odpadow odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania
inwestycji gromadzone bedg w wyznaczonych, zadaszonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie
gospodarki odpadami na terenie gminy Zywiec.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej (zatacznik do wniosku - zat. nr 2):

Planowany sposob zagospodarowania terenu w formie graficznej pokazano na zataczniku nr 2
oraz w formie opisowej i graficzne;j.

Na potrzeby funkcji mieszkaniowej bedg zaadaptowane dwa gtéwne budynki: budynek A
— zlokalizowany bezposrednio przy ul. Garbarskiej, z przylegajacym do niego budynkiem
istniejgcej trafostacji ( od strony wschodniej dobudowa nowej klatki schodowej ) oraz
budynek B - zlokalizowany w glebi dziatki, w sgsiedztwie linii kolejowe;j, przeznaczony
do nadbudowy ( o 1 kondygnacje oraz rozbudowg istniejacej klatki schodowej od strony
wschodniej )

Pozostate budynki przeznaczone sa do rozbiorki.
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Na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacje parkingdw, ciagow komunikacji pieszo-

jezdnej, zieleni ozdobnej, terenow rekreacyjnych oraz placu zabaw.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wpltyw na $rodowisko:

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi:

Dz. 2624/4 - 4450 m2, dz. 2626/8 — 1800 m2, dz. 2626/9 — 2799 m2

Dz. 2626/3 — 182 m2 ( wspotwlasnos¢ - dziatka drogowa )

Razem pow. terenu inwestycji wynosi; 9049 m2 ( bez dziatki drogowej )
Powierzchnia zabudowy ok. 1625,80 m2 ( 18,0%) — max do 60 %
Powierzchnia terenow utwardzonych ok 3600,00 m2 ( 39,8 % )
Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych ok 3820,20 m2 ( 42,2% ) — min. 20%
Powierzchnia garazu na parterze budynku B — 709 m2

Powierzchnia uzytkowa budynku A — min. 1180,00 m2 - maks. 1250,00 m2
Powierzchnia uzytkowa budynku B — min 3280,00 m2 — maks. 3350,00 m2
Powierzchnia catkowita budynku A- 1813,60 m2

Powierzchnia catkowita budynku B — 4120,00 m2

Liczba kondygnacji budynku A—4 -do 15 m

Liczba kondygnacji budynku B — 4 —do 20 m

Geometria dachow : dachy ptaskie

Rodzaj, parametry oraz zasieg potencjalnego oddzialywania na srodowisko nie kwalifikuja
inwestycji jako przedsiewzigcia mogacego znaczaco wplynac¢ lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci uzyskania dla niniejszego

przedsigwzigcia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — (zal. nr 4.)

Projektowana funkcja mieszkaniowa w zdegradowanym terenie poprzemystowym nie bedzie
miala negatywnego wplywu na atmosfer¢ — spetnia wymogi rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zmianami )

7. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty, objete inwestycja
mieszkaniowa:

dziatka 2624/4 - ksiega wieczysta
dziatka 2626/8 — ksigga wieczysta

dziatka 2626/9 — ksigga wieczysta



8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowei ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy*:

9. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy*, wedlug katastru
1 nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

Przedmiotowa inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 38 ust.1 Ustawy.
10. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji
na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Kategoria Ustalenia MPZP Zakres zgodnosci
Przeznaczenie C5.2-1PP — tereny zabudowy przemystowe;j sprzeczna
podstawowe
Przeznaczenie UU1 — tereny zabudowy ustugowej — ustug uwzglednia czgsciowo
dopuszczalne konsumpcyjnych i ustug kultury tj. obiekty

handlowe, gastronomiczne, kina , teatry, muzea,
galerie, itp. oraz ushugi ré6zne ( w tym rzemiosto
nieprodukcyjne )

UU2 — tereny zabudowy ustugowej obejmujgce
budynki uzytecznosci publicznej

Maks. pow. 45% uwzglednia
zabudowy

Min. udzial pow. 20% (ustawowy 25% ) uwzglednia
biol. czynnej

Maks. wysokos¢ 12m sprzeczna
zabudowy

Maks. wysokos¢ 12m sprzeczna
kalenicy

Maks. szerokos¢ dowolna uwzglednia
elewacji

Intensywnos¢ od 0,001 do 2,0 uwzglednia ( 0,655 )
zabudowy

Geometria dachu dowolna uwzglednia
Wskaznik miejsc | dla UU1, UU2 -1 miejsce/50m2 pow. uzytkowej | uwzglednia czgsciowo
parkingowych (ustawowy - 1,5 krotno$¢ liczby mieszkan )

11. wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, z wylgczeniem terenéw, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy*, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego:

Przedmiotowa inwestycja realizowana na obszarze wykorzystywanym jako tereny produkcyjo-
przemystowe nie wymaga stwierdzenia zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta ( zgodnie z art. 5 ust.4 Ustawy w brzmieniu przed
zmiang) do ktorej ten przypadek ma zastosowanie ( gmina nie przystgpita do opracowania i nie
posiada Planu Ogolnego )

12. wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w art.
17-19 Ustawy*:

a) Bezposredni dostep do drogi publicznej: zlokalizowana bezposrednio przy ul. Garbarskiej
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b) Zgodnego z zapotrzebowaniem dost¢pu do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej: budynki
istniejace z istniejacymi przylaczami ( wymagana modernizacja wg. warunkow MPWiK
w Zyweu )

c) Zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej: budynki
istniejagce z istniejgcymi przytagczami ( wymagana modernizacja wg. warunkow
administratora sieci — Tauron )

d) Odlegtosé¢ od przystanku komunikacyjnego : odlegtos¢ 204 m — warunek spetniony
( maks. 1000 m )

e) Odlegtos¢ od szkoty podstawowej — 330 m — warunek spetniony ( maks. 3000 m )
dla min. 7% liczby nowych mieszkancow ( min. 106 0sob - maks. 148 osob )
ok. 8 do 11 ucznidéw

f) Odleglos¢ od urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji lub sportu
min. ilo$¢ mieszkancoéw x 4 m2 = 106 x 4 = 424 m2
maks. ilo$¢ mieszkancow x 4 m2 = 148 x 4 = 592 m2

proj. powierzchnia terenu wypoczynku i rekreacji : 2155 m2 - warunek spetniony

W ZALACZENIU PRZEDKYL.ADAM :

O egzemplarz kopii aktualnej mapy zasadniczej obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy
i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1: 500, z okredleniem granic
terenu objetego wnioskiem, wydanej przez Staroste Zywieckiego, potwierdzonej pieczgcia
urzedows. (zat. nr 1)

a koncepcje¢ urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6 Ustawy*;( zal. nr 2 )

O oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy*; ( zal. nr 3 )

a informacja o srodowiskowych uwarunkowaniach; ( zat. nr 4 )

L zaswiadczenie Burmistrza Miasta Zywca, o ktorym mowa w art. 17 ust. 3 Ustawy*.
(zat. nr5).

Podpis wnioskodawcy lub osoby upowaznionej

* ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496 ze zm.)



