OPIS ZAKRESU PRAC ADAPTACYJNYCH ]
DLA KONCEPCJI PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY BUDYNKOW
MAGAZYNOWO - PRODUKCYJNYCH
DO FUNKCJI MIESZKALNEJ
PRZY UL. GARBARSKIEJ W ZYWCU

1. CEL I PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja przebudowy i rozbudowy istniejgcych
budynkéw magazynowo- produkcyjnych bytych Zaktadéw Garbarskich w Zywcu.
Celem przebudowy jest dostosowanie czesci istniejgcych budynkéw do funkcji mieszkalnej
- wielorodzinne.
Budynki sg zlokalizowane przy ul. Garbarskiej w Zywcu, na dz. nr 2624/4, 2626/8,
2626/9.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 07.07.1994 Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418, 1080
ze zm.)

Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r ( Dz. U.
2022 poz. 1225 ) w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Wizja lokalna i fotograficzna

3. OPIS ZAKRESU PRAC ADAPTACYJNYCH DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.) Opis stanu istniejacego.

Na terenie planowanej inwestycji istnieje zespo6t budynkoéw o zréznicowanej
wielkosci, funkcji i stanie technicznym.
Do celéw adaptacyjnych przeznaczono dwa budynki gtéwne jako budynek A
( zlokalizowany bezposrednio przy ul. Garbarskiej ) oraz budynek B zlokalizowany
w gtebi dziatki ( zlokalizowany bezposrednio przy terenach linii kolejowej relaciji
Zywiec- Sucha Beskidzka - w odlegtosci od 2,7m do 3,6m od granicy dziatki oraz
12,5 m od osi toru kolejowego usytuowanego na nasypie).
Pozostata zabudowa w wigekszosci parterowa jest przeznaczona do rozbiorki.
Teren inwestycji jest ptaski potozony w czesci zachodniej, nieznacznie ponizej
poziomu ul. Garbarskiej.
Od strony pétnocnej w bezposrednim sasiedztwie przebiega linia kolejowa relacji
Zywiec- Sucha Beskidzka ( obecnhie w przebudowie ).
W obszarze inwestycji oraz w bezposrednim sasiedztwie przebiegajg wszystkie
niezbedne sieci infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,



kanalizacji, deszczowej , gazowa oraz elektryczna.

Na dziatce inwestora do budynku A od strony zachodniej, przylega istniejgca
trafostacja ktora zostanie zachowana.

Teren inwestycji ma bezposredni dostep z ul. Garbarskiej ( dwa istniejgce wjazdy ) .
Teren jest cze$ciowo utwardzony oraz posiada czes¢ biologicznie czynng ( gtdwnie
od strony zachodniej )

Budynek A posiada 4 kondygnacje nadziemne przy czym przyziemie z uwagi na
swojg wysokos$¢ bedzie przeznaczone na pomieszczenia techniczne i komorki
lokatorskie ).

Budynek B od strony zachodniej réwniez posiada 4 kondygnacje a gtéwna czesé
posiada 3 kondygnacje ( planowana nadbudowa o jedng kondygnacie ).

B.) Opis stanu projektowanego.

Po wyburzeniu parterowych dobuddwek oraz technicznych elementéw
zagospodarowania ( silosy, zbiorniki, kominy itp.) teren wokot dwoch gtéwnych budynkéw
zostanie poddany rekultywacji ( nowa nawierzchnia, odwodnienie terenu, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, tereny zielone, tereny rekreacji, plac zabaw, nowe nasadzenia ).

Za terenie inwestycji zostang usytuowane miejsca parkingowe dla mieszkancow oraz
ogolnodostepne tereny rekreacji z wydzielonym i ogrodzonym placem zabaw dla dzieci.
Zostang wydzielone dwa odrebne parkingi dostepne dla obydwéch budynkéw ( od strony
zach. 30 miejsc, od strony wsch. 41 miejsc). Na parterze budynku B planuje sie wykonanie
zamknietego garazu dla samochodéw osobowych ( max. 26 szt. ) i rowerdw.

W zachodniej czesci parteru budynku B planuje sie wydzielenie niewielkich pomieszczenh
ustugowo- handlowych.

Z uwagi na lokalizacje w poblizu granicy dziatki od strony p6tnocnej w budynku B planuje
sie odsuniecie nowych scian i otwordw okiennych o ok. 1,5 m od obecnego lica sciany,
tak aby uzyskac odlegto$¢ min. 4 m od granicy dziafki.

Z uwagi na przebieg linii kolejowej w poblizu budynku, planuje sie realizacje od strony linii
kolejowej dodatkowo izolacji akustycznej scian w postaci warstw wetny mineralnej oraz
montaz okien o podniesionych wspotczynnikach izolacyjnosci akustyczne;.

4. DANE OGOLNE TERENU.

Powierzchnia dziatek 2624/4, 2626/8, 2626/9 - 9049,00m?
Powierzchnia zabudowy budynku A - 453,40 m?
Powierzchnia zabudowy budynku B - 1076,00 m?
Powierzchnia zabudowy istn. stacji trafo 96,40 m?
Bilans terenu:
powierzchnia zabudowy razem: 1625,80 m?
powierzchnia utwardzona pieszo- jezdna: 2615,00 m?
powierzchnia utwardzona chodnikéw: 988,00 m?
ilos¢ miejsc parkingowych- zachodnia: 30 szt.
ilos¢ miejsc parkingowych - wschodnia: 41 szt.
projektowana powierzchnia trawnikéw; 3820,20 m?
projektowana powierzchnia terenu wypoczynku i rekreaciji: 2155,00 m?



5. BUDYNEK A - Budynek magazynowy - adaptacja i przebudowa.

Adaptacja budynku A polega na wykorzystaniu czesci parterowej do funkgciji
pom. technicznych i komaorek lokatorskich. Pozostate kondygnacje beda
zaadaptowane do funkcji mieszkalnej.

Istniejgca klatka schodowa bedzie czesciowo przebudowana i dostosowana do
normatywnych warunkéw technicznych.

Czes¢ wschodnia budynku bedzie przebudowana z wydzieleniem nowe;j klatki
schodowej i wyodrebnieniem w czesci parterowej dwoch mieszkan.

Pozostate kondygnacje zostang dostosowane do czesci gtownej i wykorzystane na
funkcje mieszkalne.

Budynek bedzie posiadat dwie niezalezne klatki schodowe bez wind.

powierzchnia zabudowy: 453,40m?

diugosc ok. — 44,0 m , szerokos¢ ok.— 10,0 m, wysokos¢ — 4 kondygnacje
ilos¢ mieszkan wg koncepcji: 25

powierzchnia uzytkowa mieszkan : 928,17 m?

minimalna ilos¢ mieszkan: 22

maksymalna ilos¢ mieszkan: 32

powierzchnia catkowita: 1813,60 m?

6. BUDYNEK B — Budynek produkcyjny - adaptacja i przebudowa.

Adaptacja budynku B polega na wykorzystaniu czesci parterowej do
funkcji pom. technicznych, komoérek lokatorskich, garazu wielostanowiskowego oraz
wydzieleniu w czesci zachodniej niewielkich pomieszczen ustugowo- handlowych.
Pozostate kondygnacije bedg zaadaptowane do funkcji mieszkalne;.

Istniejgca klatka schodowa bedzie czesciowo przebudowana i dostosowana do
normatywnych warunkéw technicznych.

W czesci wschodnia budynku bedzie przebudowana istniejgca klatka schodowa.
Przy obydwu klatkach schodowych sg zlokalizowane windy.

Pozostate kondygnacje zostang wykorzystane na funkcje mieszkalne.

Czes$¢ zachodnia pozostanie 4 kondygnacyjna natomiast pozostata czes¢ zostanie
nadbudowana o jedng kondygnacje i réwniez bedzie 4 kondygnacyjna.

Budynek bedzie posiadat dwie niezalezne klatki schodowe z windami.

Z uwagi na lokalizacje w poblizu granicy dziatki od strony p6tnocnej w budynku B
planuje sie odsuniecie nowych $cian i otworéw okiennych o ok. 1,5 m od obecnego
lica Sciany, tak aby uzyskac odlegto$¢ min. 4 m od granicy dziatki.

Z uwagi na przebieg linii kolejowej w poblizu budynku, planuje sie realizacje od
strony linii kolejowej dodatkowo izolacji akustycznej Scian w postaci warstw wetny
mineralnej oraz montaz okien o podniesionych wspotczynnikach izolacyjnosci
akustycznej.

- powierzchnia zabudowy: 1076,00m?

- dtugosc¢ ok. — 60,0 m, szerokos¢ ok. — 17,7 m, wysokos¢ — 4 kondygnacje
- ilos¢ mieszkan wg koncepciji: 39

- powierzchnia uzytkowa mieszkan : 2042,94 m?

- minimalna ilo$¢ mieszkan: 21

- maksymalna ilos¢ mieszkan: 45

- powierzchnia catkowita: 4120,00 m?



7. OPIS SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH

Planuje sie wykonanie rozbiorki za pomoca specjalistycznych maszyn ( koparki
wyburzeniowe z wymiennymi narzedziami - nozyce do ciecia zelbetu i stali, mtot do
kruszenia betonu, standardowa tyzka), metodami tradycyjnymi zmechanizowanymi bez
technik minerskich oraz recznie przy pracach demontazowych.



