UCHWALA NR XXIII/151/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Garbarskiej w Zywcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) oraz art. Sust. 314, art.7 ust4 iart. 8ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
po0z.195 ze zm.), Rada Miejska w Zywcu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na przebudowie, rozbudowie i adaptacji
istniejacych budynkow garbarni do funkcji mieszkaniowej - wielorodzinnej przy ul. Garbarskiej w Zywcu, na
dziatkach o numerach 2624/4, 2626/8, 2626/9 o tacznej powierzchni 9049 m?, potozonych w obre¢bie 0007-
Zywiec, jednostce ewidencyjnej Zywiec i zapisanych w ksiedze wieczystej nr BB1Z/00082326/7.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w § lust.1, okresla zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg o ktorej mowa w §
lust.1, okresla zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Charakterystyke zabudowy — koncepcje¢ architektoniczno — urbanistyczng (wizualizacje) inwestycji
mieszkaniowej o ktorej mowa w § lust.1, przedstawia zalacznik nr 3 do uchwaly.

§2.

Teren objety inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w § lust.1, potozony jest w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyweca, przyjetego uchwala, nr 1X/64/2019 Rady Miejskiej
w Zyweu z dnia 30 kwietnia 2019 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. S1. 2 2019 r. poz.3731.

§3.

Teren projektowanej inwestycji graniczy od strony pétnocnej z dziatkg kolejowsa - linia Zywiec — Sucha
Beskidzka, od strony potudniowej z dziatka drogowa - ul. Garbarska, od strony zachodniej z zabudowanymi
dzialkami budowlanymi, aod strony wschodniej zterenami czeSciowo zabudowanymi budynkami
gospodarczymi oraz terenami zieleni. Na terenie inwestycji znajdujg si¢ budynki bedace w dotychczasowym
uzytkowaniu jako budynki produkcyjne, magazynowe, technologiczne, istniejacej garbarni. Budynki sa
podiaczone do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej: elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej. Teren inwestycji jest ptaski, z lekkim spadkiem w kierunku wschodnim, cze$ciowo
ponizej poziomu ul. Garbarskiej. Na terenie inwestycji znajduja si¢ pojedyncze drzewa liSciaste i iglaste. Na
potrzeby funkcji mieszkaniowej beda zaadaptowane dwa gléwne budynki: budynek A — zlokalizowany
bezposrednio przy ul. Garbarskiej, z przylegajacym do niego budynkiem istniejgcej trafostacji ( od strony
wschodniej przebudowa istniejacego segmentu ibudowa nowej klatki schodowej ) oraz budynek B -
zlokalizowany w glebi dziatki, w sasiedztwie linii kolejowej, przeznaczony w czesci centralnej do nadbudowy (
o 1 kondygnacj¢ ) oraz rozbudowe istniejgcej klatki schodowej od strony wschodniej. Pozostate budynki
przeznaczone sg do rozbidrki. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacje¢ parkingdw, ciggéw komunikacji
pieszo-jezdnej, zieleni ozdobnej oraz placu zabaw i terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.
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§4.

1. Powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu: W sasiedztwie terenu inwestycji, na jej terenie oraz w pasie
drogowym ul. Garbarskiej przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilania
adaptowanych obiektow: dostep do sieci wodociggowej — istniejacy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej
dostep do kanalizacji sanitarnej - istniejacy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej dostep do kanalizacji
deszczowej — istniejgcy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej dostep do sieci energetycznej - istniejacy
na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej dostep do sieci gazowej - istniejacy na terenie dziatek sgsiednich
oraz wul. Garbarskiej. W zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekdéw, odprowadzania wod
deszczowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz oraz inne media w ramach istniejacych przylaczy iich
limitow.

2. Obstluga komunikacyjna planowanej inwestycji — bedzie realizowana istniejacym zjazdem z drogi
publicznej - ul. Garbarskie;j.

§5.
1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej obejmujgca:

1) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekoéw, a takze inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowania odpadow:

a) zaopatrzenie w wode w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow — ok.50m?3/dobe;
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w ramach istniejacych przylaczy i ich limitéw — ok. 400kW;

¢) sposob odprowadzania $ciekéw lub ich oczyszczania— w ramach istniejacych przytaczy iich limitow —
0k.50 m?/dobe;

d) sposéb odprowadzania wod opadowych — w ramach istniejacych przytaczy iich limitow do kolektora
deszczowego — do 100 dm’/s;

e) zapotrzebowanie na gaz w ramach istniejacych przytaczy i ich limitow — ok. 54 m*/dobg;
f) zaopatrzenie w cieplo nie dotyczy;

g) sposob zagospodarowania odpadéw - odpady beda gromadzone na terenie inwestycji w przeznaczonym
do tego miejscu, a nastepnie wywozone i utylizowane przez zewngtrzng firme;

h) inne media — w ramach istniejacych przylaczy i ich limitow;

1) liczba miejsc postojowych - min.65 miejsc postojowych, maks.116 miejsc postojowych, lecz nie mniej
niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny:

-na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa - 2 miejsca postojowe (1 miejsce/S0m? pow. uzytkowej
lokalu).

2) Opis planowanego zagospodarowania terenu: Na potrzeby funkcji mieszkaniowej beda zaadaptowane dwa
gtowne budynki: budynek A — zlokalizowany bezposrednio przy ul. Garbarskiej, z przylegajacym do niego
budynkiem istniejacej trafostacji ( od strony wschodniej przebudowa istniejacego segmentu i budowa
nowej klatki schodowej ) oraz budynek B - zlokalizowany w glebi dziatki, w sgsiedztwie linii kolejowej,
przeznaczony w czesci centralnej do nadbudowy ( o 1 kondygnacje ) oraz rozbudowe istniejgcej klatki
schodowej od strony wschodniej. Pozostate budynki przeznaczone sa do rozbiorki. Na terenie inwestycji
przewiduje si¢ realizacje parkingdéw, ciggéw komunikacji pieszo-jezdnej, zieleni ozdobnej oraz placu
zabaw 1 terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

3) Charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu inwestycji:
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi: dziatka o numerze 2624/4 - 4450 m?, dziatka o numerze 2626/8 —
1800 m?, dziatka o numerze 2626/9 — 2799 m?. Razem powierzchnia terenu inwestycji wynosi: 9049 m?,w
tym powierzchnia zabudowy okoto 1625,80 m?, powierzchnia terenow utwardzonych okoto 3600,00 m?,
powierzchnia terenéw biologicznie czynnych okoto 3820,20 m?, powierzchnia garazu na parterze budynku
B — okoto 709 m?*. Powierzchnia uzytkowa budynku A wynosi — min. 1180,00 m? - maks. 1250,00 m?.
Powierzchnia uzytkowa budynku B wynosi — min 3280,00 m? — maks. 3350,00 m?. Powierzchnia catkowita
budynku A wynosi - okoto 1813,60 m?. Powierzchnia catkowita budynku B wynosi okoto — ok. 4120,00
m?. Liczba kondygnacji budynku A wynosi — 4 - do 15 m. Liczba kondygnacji budynku B wynosi — 4 — do
20 m Geometria dachow : dachy ptaskie.

Id: 3E3BEA7E-BBA9-4C45-8E81-15A3D358C710. Podpisany Strona 2



2. Dla budynkow, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 2200 m?,
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 3200 m?,
3) minimalng liczbe mieszkan: 43,
4) maksymalng liczb¢ mieszkan : 77,

5) powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ ustugowa wynosi : minimalnie 66 m?, maksymalnie
90 m?.

3. Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko. Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne beda ograniczac lub eliminowaé wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty mieszkalne.

§ 6.

Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: dzialka o numerze 2626/7, objeta ksigga wieczystg nr
BBZ1/00111819/3.

§7.

Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowg ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§8.

1. Realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2. Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

§9.

Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zywca.

§11.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 12.

Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewodzkim Dzienniku
Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna. Gmina
informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.
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§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zywcu

Jaroslaw Gowin
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‘GKN-1.6642.1.135.2 Wojewo6dztwo: Slgskie
Jednostka ewidencyjna:241701_1, Zywiec
Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXIII/151/2025 2YWiee
Q. MAPA Zﬁ SA DNICZA Rady Miejskiej w Zywcu
o SKA ) A 1:500 . z dnia 27 listopada 2025 r.
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXII1/151/2025 Rady Miejskiej w Zywcu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Garbarskiej w Zywcu

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) inwestor, ktoéry zamierza
zrealizowac inwestycje mieszkaniowg wystepuje, za posrednictwem burmistrza, do wlasciwej miejscowo
rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie cytowanej wyzej ustawy, wymaga sporzadzenia przez
inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopetione i wniosek zostat
przedlozony Radzie Miejskiej w Zywcu do rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem,
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwata o utworzeniu parku kulturowego, a takze art. 5 ust 4 ww. ustawy warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Na dzien podjecia uchwaly gmina nie posiada planu ogélnego. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r poz. 1688) studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do
dnia 31 grudnia 2025 r. ( po aktualizacji do dnia 30 czerwca 2026r. ) i stosuje si¢ do nich przepisy
dotychczasowe oraz art. 64 ust. 2 do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawsg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢
do planu ogoélnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow ogdlnych gminy. Zgodnie
z art. 70 ust 2 do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w
art. 45, albo ich zmian, wszczgtych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogélnego gminy
w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 71 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art.
17 ust. 4a—4d ustawy zmienianej w art. 45, ktdre stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw
wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja realizowana na terenach
wykorzystywanych jako produkcyjne nie wymaga stwierdzenia zgodno$ci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jak tez ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca

Dla terenu obje¢tego wnioskiem obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca zatwierdzone Uchwala nr LXV1/480/2014 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 14
pazdziernika 2014 r.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony Uchwatlg nr IX/64/2019 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca, w granicach
administracyjnych.

Objete wnioskiem dziatki nr 2624/4, 2626/8 1 2626/9, obreb Zywiec, jednostka ewidencyjna Zywiec,
znajduja si¢ na obszarze oznaczonym w ww. planie symbolem: C5.2-1PP - tereny zabudowy przemystowe;.
Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze w zakresie funkcji dopuszczonej zabudowy planowana
inwestycja jest niezgodna z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektorow gospodarki i odgrywa on

nie tylko istotng role jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego
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funkcjonowania i rozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkow mieszkaniowych stanowi jeden

z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoteczno-ekonomicznego.

Popyt na lokale mieszkalne w miescie Zywcu jest duzy a ilo$¢ terendw przeznaczonych do zainwestowania
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jest ograniczony. Tereny przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca pod zabudowe wielorodzinng sa juz w wiekszosci
zainwestowane. Zwigkszenie podazy mieszkan na rynku bedzie oczywistg korzyscia dla obecnych, a takze
przysztych mieszkancow gminy.

W celu odwrdcenia negatywnych tendencji demograficznych w Zywcu nalezy prowadzié¢ polityke
prorodzinng oraz podejmowac dziatania majace na celu wzrost atrakcyjnosci osadniczej gminy.

Integralng cze$cia uchwaty sg zataczniki okreslajgce granice oraz planowany sposob zagospodarowania
terenu objetego inwestycja mieszkaniowa.

Z art. 7 ust. 17 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wynika obowiazek przedtozenia radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej
wnioskowanej inwestycji wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Biorac pod
uwage wymogi okreslone w ww. ustawie i konieczno$¢ ich spetnienia przez wnioskodawce, Burmistrz
miasta Zywca przedktada Radzie Miejskiej w Zywcu projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Garbarskiej wraz z wykazem uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien. W dniu 16.10.2024 r. przedmiotowy wniosek podany zostat do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, ze wskazaniem, iz uwagi nalezy sktadac¢

w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku. W terminie tym nie wplyneta zadna uwaga.
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