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Do:

Burmistrza Miasta Zywca
Rady Miejskiej w Zywcu
Inwestora przedsiewziecia

[ URZAD MIEISKL w ZYWCI
Pismo z pytaniamii wnjgskiem o wyjasnienia oraz udost\erpmemm A

dokumentow

dotyczgcymi inwestycji mieszkaniowej na dziatkach ewid. 4500/217, 4500/224 i 4506)/225 obr Zyw%c ¢7/ é
przy ul. ks. prat. Stanistawa Stonki w Zywcu

Szanowni Panstwo,

W imieniu mieszkancow i przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenach bytej
papierni w Zywcu oraz w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji mieszkaniowej, zwracamy
sie z uprzejma, lecz stanocwczg prosbg o udzielenie wyczerpujacych wyjasnien oraz o udostepnienie
dokumentéw stanowigcych podstawe dopuszczenia i realizacji przedmiotowej inwestycji.

Whiosek ten wynika z istotnych watpliwosci dotyczgcych zgodnosci procedury zmiany przeznaczenia
nieruchomosci z MPZP oraz obowigzujgcym Studium, kompletnosci analiz i ekspertyz, nalezytego
zbadania oddziatywania inwestycji na otoczenie gospodarcze i komunikacyjne, a takze ryzyk, jakie w
przysztosci mogg obcigzy¢ przedsiebiorcow funkcjonujgcych od lat na terenach przemystowych.

Ponizsze pytania zostaty sformutowane w celu uzyskania jednoznacznych, merytorycznych i mozliwych
do zweryfikowania odpowiedzi ze strony organdw miasta oraz inwestora. Nie przesgdzajg one o
wadliwosci rozstrzygnieé, lecz stuzg wyjasnieniu podstaw faktycznych i prawnych, na ktérych oparto
dopuszczenie i realizacje inwestycji.

Wskazane podstawy prawne pytan:

1) ustawa zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych, w szczegélnosci art. 5, art. 7, art. 8iart. 17,

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, w szczegélnosci art. 3 pkt 20, art. 28 i art. 35,

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

4) ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej.

Pytania do Burmistrza Miasta, Rady Miejskiej i Inwestora

1. Jaka byta doktadna podstawa prawna dopuszczenia realizacji inwestycji mieszkaniowej na
wskazanych dziatkach i na podstawie jakiego aktu planistycznego oceniano jej dopuszczalnosé
na etapie procedowania sprawy?



Podstawa pytania: art. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 .

2. Czy Rada Miejska w Zywcu podjeta uchwate o zmianie przeznaczenia terenu dla lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej , a jezeli tak — prosimy o wskazanie numeru uchwaty, daty jej
podjecia, daty publikacji oraz udostepnienie petnego uzasadnienia tej uchwaty.

Podstawa pytania: art. 7 ust. 114 oraz art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

3. Jakie doktadnie dokumenty zostaty dotagczone do wniosku inwestora o ustalenie lokalizacji
inwestycji, w szczegélnosci mapa z granicami terenu objetego wnioskiem i obszaru
oddziatywania, analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu, charakterystyka
inwestycji, dane dotyczace wptywu inwestycji na srodowisko oraz zgodnosci planowanej
inwestycji Ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego -uchwata
Rady Miejskiej w Zywcy z dnia 30.10.2014

Podstawa pytania: art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

4. Czy wniosek inwestora zawierat decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, a jesli nie — na
jakiej podstawie uznano, ze nie byta ona wymagana? Prosimy o udostepnienie decyzji
srodowiskowej, jezeli zostata wydana, albo dokumentu kwalifikujgcego przedsiewziecie jako
niewymagajace takiej decyzji.

Podstawa pytania: art. 7 ust. 8 pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. oraz przepisy ustawy srodowiskowej

5. Jakie organy zostaty powiadomione o mozliwosci przedstawienia opinii, a jakie organy zostaty
poproszone o uzgodnienie wniosku, oraz jakie stanowiska zostaty w sprawie wydane? Prosimy
o udostepnienie petnego wykazu opinii, uzgodnien i stanowisk wraz z datami ich wptywu.

Podstawa pytania: art. 7 ust. 12-15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

6. Czy w toku procedury przeprowadzono analize akustyczng uwzgledniajgca istniejace i

przewidywane oddziatywanie zaktadow przemystowych, ruchu ciezarowego, pracy zmianowej

i nocnej oraz innych zrodet hatasu typowych dla terenéw przemystowych i komunikacyjnych?
Prosimy o udostepnienie analizy akustycznej wraz z zatozeniami, metodyka i wnioskami.

Podstawa pytania: art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawa budowlanego oraz przepisy dotyczace dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku

7. Czy sporzadzono analize transportowa i komunikacyjng dla inwestycji obejmujacej 168
mieszkan, 170 miejsc postojowych podziemnych oraz 23 miejsca naziemne, w szczegélnosci
pod katem wptywu na przepustowos¢ uktadu drogowego, bezpieczenstwo ruchu, dojazd stuzb
ratowniczych oraz logistyke i transport obstugujacy istniejace przedsigbiorstwa?

Podstawa pytania: art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. oraz art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego
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8. Czy wtasciwy Zarzadca Drogi wydat opinie dotyczaca obstugi komunikacyjnej Planowanej
Inwestycji w zakresie wynikajacym z przepiséw, a jezeli tak — czy uzgodnienie poprzedzita
rzeczywista analiza wptywu inwestycji na istniejacy uktad drogowy i funkcjonowanie terenow
gospodarczych?

Podstawa pvtania: art. 7ust. 14 pkt 4 ustawyv z dnia 5 lipca 2018 r
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9. Czy dokonano rzetelnego ustalenia obszaru oddziatywania obiektu, w tym pod katem wptywu

inwestycji na nieruchomosci przedsiebiorcéw, ktérych sposéb korzystania z nieruchomosci
lub mozliwos$ci rozwoju moga zostac ograniczone przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej?

Podstawa pytania: art. 3 pkt 20 oraz art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego

10. Jakie ekspertyzy i opracowania zostaty wykonane przed podjeciem decyzji o realizacji

11.

inwestycji w szczegolnosci w zakresie geotechniki i warunkéw gruntowo-wodnych,
odwodnienia i gospodarki wodami opadowymi, ochrony przeciwpozarowej, oddziatywania na
srodowisko, oddziatywania akustycznego, bezpieczenstwa ruchu, infrastruktury techniczne;j
oraz wptywu inwestycji na istniejgce zaktady pracy? '

Podstawa pytania: art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. oraz art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego
mieszkaniowej

W jaki sposéb uwzgledniono interes przedsiebiorcéow funkcjonujacych od lat na terenach
przemystowych, w szczegolnosci ryzyko przysztych protestow mieszkancow dotyczacych
hatasu, zapylenia, zapachow, ruchu ciezarowego i pracy nocnej, ograniczenia dziatalnosci
gospodarczej, utraty kontraktéw, dochodéw i miejsc pracy oraz ograniczenia rozwoju
istniejagcych firm?

Podstawa pytania: obowiazek rzetelnego wyjasnienia podstaw rozstrzygniecia oraz materiat dowodowy i

analityczny stanowiacy podstawe procedury lokalizacyjnej

12. Kto i na jakiej podstawie bierze odpowiedzialnos¢ za skutki przysztych konfliktow

funkcjonalnych pomiedzy nowa zabudowa mieszkaniowa a od wielu lat prowadzong
dziatalnoscig przemystowa, magazynowa, ustugowa i transportowa na tym obszarze? Prosimy
o jednoznaczne wskazanie, czy w dokumentacji inwestycji, uchwale lokalizacyjnej lub innych
aktach przewidziano mechanizmy ochrony istniejacych przedsiebiorcow przed skutkami
przysztych skarg mieszkancoéw.

Podstawa pytania: Zzadanie wyjasnienia skutkow i zatozen przyjetych w dokumentacji oraz uchwale

13. Na podstawie jakich dokumentow, analiz i ekspertyz podjeto decyzje o realizaciji

inwestycji mieszkaniowej na terenach przemystowych, skoro obowigzujacy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego nie dopuszcza zabudowy mieszkaniowej (jako
niemozliwa i sprzeczna z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan na podstawie
Uchwaty Rady Miasta Zywca z dnia 30 pazdziernika 2014 roku ?

Podstawa pytania: catoksztatt materiatu dowodowego | analitycznego stanowigcego podstawe decyzji i

uzgodnien



Whniosek o udostepnienie dokumentow

Wnosimy jednoczes$nie o udostepnienie do wgladu lub w kopii nastepujgcych dokumentow:

. uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z uzasadnieniem,
. wniosku inwestora wraz z zatgcznikami,

. wszystkich opinii, uzgodnien i stanowisk organow,

A WON =

. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach — jezeli taka zostata wydana — albo dokumentu
wskazujgcego, ze nie byta wymagana,

5. analizy akustycznej,

6. analizy transportowej i komunikacyjnej,

7. dokumentdw dotyczgcych obszaru oddziatywania obiektu,

8. innych ekspertyz i opracowan stanowigcych podstawe rozstrzygnie¢ organow.
Whniosek o udostepnienie powyzszych informacji i dokumentdéw opieramy na ustawie z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej.

Zwracamy sie o udzielenie odpowiedzi w sposOb wyczerpujgcy, merytoryczny i odnoszgcy si¢ do
kazdego z powyzszych punktow oddzielnie.

Odpowiedzi na powyzsze pytania prosze zamiescic na stronie internetowej Urzedu
Miasta w Zywcu



