WOoDPOL K

WODPOL Sp. z 0.0. Zywiec, dnia 12.01.2026r.
Ul. Ks. Pr. St. Stonki 24 2

| URZAD N\l[JSKl w YWCU
34-300 Zywiec i WPLYNEL G DNIA:

o 12-01- 202

|
005441 4)

Burmistrz Miasta iv\h[iec

Rynek 2

34-300 Zywiec

Dotyczy: wniosku o przygotowanie inwestycji mieszkaniowej

W odpowiedzi na pismo 10$-RU.6730.2.1.2025 uzupetniamy wniosek o informacje w zakresie
wymogoéw wynikajacych z art. 7 i 8 z Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych z dnia 5 lipca 2018r.

7. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:
1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej / W ZAtACZENIU

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 45,8m2
maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 67,7m2
minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla zespotu 6 budynkéow — 8347,22m2

maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla zespotu 7 budynkéw — 9738,4 m2

3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

minimalna liczba mieszkan — 144 przy 6 budynkach

maksymalna liczba mieszkan — 168 przy 7 budynkach
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4) okredlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugows;

nie przewiduje sie funkcji ustugowej w obrebie planowanej inwestycji

5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Istniejacy stan obszaru inwestycji to budynki oraz zbiornik poprzemystowy przeznaczone
do rozbiérki. Obiekty potozone s3 na ptaskim terenie z nasypami wokét nich, ktére w ramach
nowej inwestycji zostang zniwelowane. Na potudniowej czesci dziatki znajduje sie zadrzewiony
nasyp oddzielajacy inwestycje od sasiedniej istniejacej zabudowy, zaktada sie pozostawienie
wiekszosci nasypu z istniejaca zielenia.

Przebudowie ulegnie podziemny kabel elektryczny niskiego napiecia przebiegajacy przez
dziatke z pétnocy na potudnie.

6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Istnieje mozliwos¢ podtaczenia planowanej inwestycji do sieci znajdujacych sie w drodze
dojazdowej — sie¢ energetyczna, gazowa i wodociggowa. Sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej zostang odpowiednio rozbudowane w celu zapewnienia podtaczenia planowanej
inwestycji.

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

woda ~9,5 - 11,2 m3*/doba

scieki~9,5 — 11,2 m3/doba

energia roczne zuzycie energii 1 budynku ~90-95 MWh/rok
moc przytaczeniowa dla 1 budynku 160-200 kW

odpady gromadzone beda w zewnetrznych pojemnikach do segregacji odpadéw
zlokalizowanych w wymaganych odlegtosciach od budynkéw i granic

miejsca postojowe — 1,5 na mieszkanie — 252 miejsca w tym 23 naziemne
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b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

wg opisu z koncepcji

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;

Planowana inwestycja obejmuje realizacje osiedla mieszkaniowego sktadajgcego sie z 7
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych

z przeznaczeniem wytacznie na cele mieszkaniowe wraz z parkingiem podziemnym o
tacznej liczbie okoto 250 miejsc postojowych oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie miasta Zywca.

Teren inwestycji potozony jest w sgsiedztwie kanatu wodnego oddzielonego watem
przeciwpowodziowym. Planowane przedsiewziecie nie ingeruje w koryto kanatu ani w wat
przeciwpowodziowy i nie narusza jego funkcji ochronnej. Wody opadowe i roztopowe beda
odprowadzane w sposéb uporzadkowany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, co nie
spowoduje negatywnego wptywu na stosunki wodne ani zwiekszenia ryzyka
powodziowego.

Planowana zabudowa zostanie w catosci podtaczona do miejskich sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, gazowej oraz elektroenergetycznej. Powstajgce $cieki bedg miaty
wylacznie charakter bytowy i beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Inwestycja nie
przewiduje powstawania Sciekéw przemystowych ani technologicznych.

Inwestycja nie bedzie powodowa¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza.
Budynki nie beda wyposazone w indywidualne zrédta spalania paliw statych.
Oddziatywania zwigzane z ruchem pojazdéw beda miaty charakter lokalny i typowy dla
zabudowy mieszkaniowej w obszarze miejskim.

Zrédtem hatasu bedzie gtéwnie ruch pojazdéw zwiazany z obstugg parkingu podziemnego i
komunikacjq wewnetrzng osiedla. Oddziatywania akustyczne nie bedg przekraczaty
dopuszczalnych norm.

Realizacja inwestycji wigze sie z przeksztatceniem terenu zgodnie z jego funkcja
mieszkaniowa. Po zakoniczeniu robét teren zostanie uporzadkowany i zagospodarowany
zielenig towarzyszacq zabudowie. Odpady budowlane beda zagospodarowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, natomiast w fazie eksploatacji powstawaé beda wytacznie
odpady komunalne.
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Planowana inwestycja ma charakter nieuciazliwy, a jej oddziatywania srodowiskowe beda
lokalne, krotkotrwate w fazie realizacji oraz nieistotne w fazie uzytkowania.
Przedsiewzigcie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, a obowigzek uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach bedzie
oceniany zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowg;

Dziatka nr 4500/225 — KW 00121104/1
Dziatka nr 4500/224 - KW 00121104/2

Dziatka nr 4500/217 — KW 00081297/7

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1; Dziennik Ustaw — 5 —
Poz. 1538

10) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalef miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Nazwa inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa — zabudowa wielorodzinna
Lokalizacja: Zywiec, dziatka nr 4500/225, 4500/224, 4500/217
Podstawa prawna: ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.

MPZP: Uchwata Nr 1X/64/2019 RM w Zywcu

Jednostka urbanistyczna: C5.3

Symbol terenu: 4UU1

Powierzchnia terenu opracowania: 17 371 m?

Lp. Ees Mo Ustalenia MPZP Rozwiazami pizyjcte w Zakres nieuwzglednienia MPZP

MPZP inwestycji
: Wylacznie zabudowa szbudow.a Planowana funkcja

Przeznaczenie mieszkaniowa : : : .
1 przemysltowa (§45 ust. 8, . ; mieszkaniowa jest niezgodna z

erenn §54 pkt 4) wielarsdzna—1 rzeznaczeniem terenu

P budynkéw prze

Funkcja ngaz lok‘allza.cj e g Funkf s mleszkan.lowa Odstepstwo od zakazu funkcji
2 " z mieszkaniowej (§54 pkt  jako jedyna funkcja . S

mieszkaniowa mieszkaniowej

4) inwestycji
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Zakres ustalen ’ Rozwigzania przyjete w
Lp. MPZP Ustalenia MPZP inwestycji

Dopuszezalna do 25% PU

Zakres nieuwzglednienia MPZP

3 Udzial funkcji zapis nie dotyczy >9 000 m? PU mieszkan Przekroczenie i brak
. . . = 0 .
mieszkaniowe;j C5.3/4UU1 (100%) dopuszczenia w MPZP
Powierzchnia Maks. 45% powierzchni 2 o
4 zabudowy dzialki 3 500 m? (ok. 20,1%) Zgodne
" : ; G : "
5 P.oww!'zch.ma Ml'n. 2'5 %o powierzchni 7 428 m? (ok. 42,8%) Zgodne
biologicznie czynna dziatki
g, MERSHNNGSE 0,001 —2,5 ok. 0,81 Zgodne
zabudowy
- Wysokosé zabudowy Do 12 m (kalenica do 15 Do 4'kondygnacjl Zgodne
m) nadziemnych
8  Geometria dachu Dowolna Dowolna Zgodne
9 Parkowanie Brak zakazu parkingéw 225 mp podziemnych, 23 Zgodne

podziemnych mp naziemne

Zakres odstepstw
Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie:

e przeznaczenia terenu,

o zakazu lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem 4UU1 w
jednostce urbanistycznej C5.3.

Pozostate parametry urbanistyczne i wskazniki zagospodarowania terenu pozostajg zgodne z
ustaleniami MPZP.

Podstawa prawna odstepstwa
Zgodnie z art. 7 ust. 1 oraz art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. Rada Miejska moze ustali¢ lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej niezaleznie od ustalen MPZP, jezeli inwestycja:

e spetnia standardy okreslone w Rozdziale 3 ustawy,

® nie jest sprzeczna ze Studium,

o realizuje cele publiczne w zakresie polityki mieszkaniowej gminy.

Uzasadnienie merytoryczne

1. Zmiana funkcji terenu
Teren objety inwestycjg znajduje sie w granicach miasta, w obszarze wyposazonym w
infrastrukture techniczna, o charakterze przeksztatconym i zurbanizowanym, co
predestynuje go do intensywnej zabudowy mieszkaniowej.

2. Racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej
Planowana inwestycja umozliwia efektywne wykorzystanie terenu poprzez:

e zabudowe wielorodzinng o umiarkowanej wysokosci,

e wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

o lokalizacje miejsc postojowych w czesci podziemne;j.
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3. Odpowiedz na potrzeby mieszkaniowe
Inwestycja zwigksza zas6b mieszkan na terenie miasta Zywca, odpowiadajac na rzeczywiste
zapotrzebowanie mieszkaniowe, co jest zgodne z kierunkami polityki przestrzenne;j i
spotecznej gminy.

4. Brak negatywnego oddziatywania na otoczenie
Projektowana zabudowa:

¢ nie przekracza dopuszczalnych parametréw wysokosciowych,
e zachowuje wymagany udziat terenéw biologicznie czynnych,

e nie powoduje ponadnormatywnego obcigzenia infrastruktury technicznej.

Konkluzja

Majac na uwadze spetnienie standardéw okreslonych w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r., zgodnos¢
inwestycji ze Studium oraz pozytywny wptyw na rozwdj funkcji mieszkaniowej miasta, odstepstwo
od ustalen MPZP w zakresie przeznaczenia terenu nalezy uznaé za uzasadnione.

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca, ktore zostato przyjete Uchwata
Nr LXV1/480/2014 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 30 pazdziernika 2014 r., i ktére okreéla
polityke przestrzenng miasta oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium
to stanowi podstawowy dokument planistyczny, ksztattujgcy zasady zagospodarowania i
wykorzystania przestrzeni publicznej na terenie miasta Zywca, w tym zasade zachowania tadu
przestrzennego, ograniczen i mozliwosci zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenéw
zurbanizowanych i zurbanizowywanych. Inwestycja w zadnym zakresie nie narusza kierunkéw
wskazanych w powotanym Studium, ani nie stoi w sprzecznosci z jego celami i priorytetami
rozwoju przestrzennego miasta

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3.

Spetnienie standardéw lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowe;j

(Rozdziat 3 — art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.)

Lp. Wymég ustawowy P:f:vtfnv;a Spelnienie w planowanej inwestycji

Dost¢p do drogi publicznej (min. art. 17 ust. 1  Teren inwestycji posiada zapewniony bezpos$redni lub
szer. 6 m) pkt 1 posredni dost¢p do drogi publicznej, w tym poprzez
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Lp. Wymoég ustawow FouRtawa Spelnienie w planowanej inwestycji
g y prawna

droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
spelniajaca wymagania ochrony przeciwpozarowej.

Dostep do sieci wodociggowej i  art. 17 ust. 1 Zapewniony dostep dosiec] woddoch gowe] |

2 : o kanalizacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem, w oparciu
kaalizncy ue) piiz o infrastrukture istniejagcg lub planowang.
3 Dostep do sieci art. 17 ust. 1  Zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej,
elektroenergetycznej pkt 3 zgodnie z zapotrzebowaniem.
Inwestycja lokalizowana jest w odleglo$ci nie wigkszej
4 Odlegtosé¢ do przystanku art. 17 ust. 2 niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego, liczac od
komunikacyjnego < 1000 m pkt 1 granicy terenu inwestycji ciggiem pieszym lub pieszo-
jezdnym.
Inwestycja lokalizowana jest w odleglo$ci nie wigkszej
Odleglosé¢ do szkoly art. 17 ust. 2 niz 3000 m od publicznej szkoly podstawowej; spelnienie
S podstawowej < 3000 m oraz pkt 2 oraz ust. warunku zdolno$ci przyjecia uczniéw zostanie
zdolno$¢ przyjecia uczniow 3 potwierdzone zaswiadczeniem Burmistrza Miasta
Zywca.
Dostep do terenéw rekreacji Zapewniony dostep do urzadzonych terenéw rekreacji,
6 (min. 4 m%os.) w odleglosci < art. 17 ust. 4  wypoczynku lub sportu o wymaganej powierzchni,
3000 m zlokalizowanych w odleglo$ci nie wigkszej niz 3000 m.
7 Maksymalna wysoko$é art. 17 ust. 6  Budynki obj¢te inwestycja nie przekraczaja 4
budynkoéw — 4 kondygnacje pkt1 kondygnacji nadziemnych.

Odleglosci ustalane s od granicy terenu inwestycji,
ciggiem pieszym lub pieszo-jezdnym, w odniesieniu do
obiektéw polozonych na terenie gminy Zywiec.

art. 17 ust. 10 i

8 Spos6b ustalania odleglosci 1

Planowana inwestycja mieszkaniowa spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych okreslone w art. 17 Rozdziatu 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
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Zataczniki:

1. Mapa zasadnicza
2. Projekt koncepcyjny osiedla
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