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Burmistrz Miasta Zywca
Rynek 2
34— 300 Zywiec

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416) oraz art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) po rozpatrzeniu wniosku Burmistrz Miasta Zywea,
Rynek 2, 34 - 300 Z_vwiec, z dnia 16.01.2026 r., znak: 10S-RU.6730.2.2.2025,

Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny

opiniuje negatywnie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na: budowie siedmiu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
garazu podziemnego, na dzialkach ewid. 4500/217, 4500/224, 4500/225 obr. Zywiec, przy ul. Ks.
Pr. St. Slonki w Zywcu.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Zywca, Rynek 2, 34 — 300 Zywicc, wystapil wnioskiem z dnia 16.01 2026 1.
znak: 108-RU.6730.2.2.2025 o opini¢ w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:
budowie sicdmiu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz garazu podziemnego, na dziatkach
ewid. 4500/217. 4500/224, 4500/225 obr. Zywiec, przy ul. Ks. Pr. St. Stonki w Zywcu.

Z przedlozonych informacji wynika, ze w ramach przedmiotowej inwestycji planuje sig
budowe siedmiu budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych oraz garazu
podziemnego zlokalizowanych przy ul. Ks. Pr. St. Stonki na dziatkach o nr 4500/224, 4500/217,
4500/225. W kazdym budynku znajduje si¢ pion komunikacyjny z klatkg schodowg i windg,
umozliwiajace zejécie do czgéci podziemnej i garazu. W strefie wejsciowej zaprojektowano
wozkownig. W czgsci parterowej mieszkania 2 1 3 pokojowe z ogrodkami, na wyzszych
kondygnacjach mieszkania 2 i 3 pokojowe z loggiami. W kondygnacji podziemnej kazdego budynku
wydzielono pomieszczenia techniczne i komorki lokatorskie. Przy wjezdzie projektuje si¢ 23 miejsca
postojowe, a w kondygnacji podziemnej 250. Wzdluz budynkow cigg pieszo-jedni stuzgcy rowniez
jako droga pozarowa. W kazdym budynku zaprojektowano 24 lokali mieszkalnych. Projektowana
powierzchnia zabudowy 3500 m?. Maksymalna powierzchnia mieszkan dla 7 budynkow wynosi
9738,40 m2. W obrebie projektowanej inwestycji nie przewiduje si¢ funkcji ustugowe;j.

Teren inwestycji graniczy bezposrednio od potnocy z dziatka drogowa, a dalej z zabudowa o
funkcji przemystowej, od wschodu bezposrednio z zabudowa o funkcji przemystowej m.in. firma
System-S Ekodom (produkcja domow szkieletowych), Mitech Chemia Budowlana Sp. z o.0.
(produkcja wyroboéw chemicznych), od poludnia i zachodu z zabudowg mieszkaniowg jedno — i
wielorodzinng. Aktualnie przedmiotowy teren pozostaje zabudowany obiektami gospodarki wodnej
(budynki i zbiornik poprzemystowy), przeznaczonymi do rozbiorki, na ktorg zostala uzyskana decyzja
Starosty Zywieckiego nr 37/225 z dnia 08.07.2025 r. Ponadto teren poro$nigty jest zielenia niska
nicurzadzong, na poludniowej czgSci obszaru objetym inwestycjg znajduje si¢ nasyp z licznymi

zadrzewieniami.
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Dla terenu objetego wnioskiem obowiazuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zywca w granicach administracyjnych przyjety Uchwala Nr 1X/64/2019 Rady Migjskiej w
Zyweu z dnia 30 kwietnia 2019 r. Dzialki objete inwestycja znajduja si¢ na obszarze oznaczonym
symbolem 4UUI jednostka urbanistyczna C5.3. Podstawowe przeznaczenie tego terenu to zabudowa
przemystowa z zakazem lokalizacji zabudowy o funkcji micszkaniowej. Planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen miejscowego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu i zakazu
lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

Przedmiotowa inwestycja ma zapewniona mozliwos¢ dostepu do sicci elektroenergetycznej,
sieci gazowej, sieci wodociggowej. Zgodnie z o$wiadczeniem inwestora, sie¢ kanalizacji sanitarngj i
deszczowej zostang odpowiednio rozbudowane w celu zapewnienia podlaczenia do dziatck objetych
zabudowa. Teren inwestycji ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej od strony ul. Ks.
Pr. St. Stonki. W odleglo$ci nie przekraczajacej 1000 m zlokalizowany jest przystanck komunikacji
miejskiej. Inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od publicznej Szkoly
Podstawowej nr 1 im. Wojska Polskiego w Zyweu i Szkoty Podstawowej nr 9 im. Jana Pawla IT w
Zyweu. Zapewniony jest rowniez dostep do terenow wypoczynku i rekreacji w odleglosci nie wigkszej
niz 3000 m.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa usytuowana jest na terenie przeznaczonym w planic
miejscowym pod zabudowe o funkcji przemystowej. Zgodnie 7 § 45 pkt. 8 Uchwaty Nr [X/64/2019
Rady Micjskicj w Zywcu dopuszcza sig, w jednostce urbanistycznej C5.3. na terenic oznaczonym
symbolem 4UU1, lokalizacj¢ tylko zabudowy przemystowej PP. Ponadto zgodnic z § 54 pkt 4 ww.
uchwaly dla terenéw zabudowy przemystowej oznaczonych symbolem PP zakazuje si¢ lokalizacji
funkcji mieszkaniowej i obicktow zamieszkania zbiorowego. Takic usytuowanie projcktowane]
inwestycji mieszkaniowej na terenach o funkcji przemyslowe; budzi watpliwosci w zakresie
zapewnienia odpowiednich wymagan sanitarnych dla chronionych obicktow mieszkaniowych. Nalezy
zaznaczyé, ze na obszarach zabudowy przemystowej nie obowiazujg standardy jakosci Srodowiska,
okreslone ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi dla migjsc ich stalego zamieszkania i przebywania.
Standardy dopuszczalne sa ustalane na podstawie badan epidemiologicznych 1 gwarantuja
bezpieczenstwo zdrowotne ludzi zamieszkujacych w danym $rodowisku. Zatem mieszkancy
zabudowy mieszkaniowej moga by¢ narazeni na ponadnormatywne dzialanic  czynnikow
srodowiskowych takich jak np.: halas, pyl, promieniowanie, wibracje, czynniki chemiczne i
mikrobiologiczne, odory, co moze stanowi¢ zagrozenic dla ich zdrowia. Takic sasiedztwo moze
prowadzi¢ do powstania konfliktow spotecznych. Ponadto usytuowanie zabudowy zwigzanej ze
stalym pobytem ludzi w bezposrednim sasiedztwic obicktow dziatalnosci produkceyjnej (od strony

potnocnej
i wschodniej). ktoci si¢ z zasada zachowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktora uksztaltowanie
przestrzeni powinno tworzy¢ harmonijng calos¢ oraz uwzgledniac

w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Przy projektowaniu zabudowy
nalezy dany obszar zagospodarowaé w taki sposob, aby zagwarantowa¢ wszystkim mieszkancom i
uzytkownikom wlasciwe i bezpieczne, z punktu widzenia wymagan sanitarnych i zdrowotnych,
warunki zamieszkania. W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sa zaklady produkcyjne m.in.
wyrobow chemicznych, doméw modutowych, hurtownia instalacji sanitarnych, produkcja $rodkow
czystosci i detergentow, produkcja elementow z tworzyw sztucznych. Dzialalno$¢ o charakterze
produkcyjnym moze zatem powodowaé uciazliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza, a takze

hatasu
z prowadzonej dziatalno$ci oraz wzmozonego hatasu komunikacyjnego.



Biorac pod uwage w/w watpliwosci brak jest podstaw do wyrazenia pozytywnej opinii W
zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych dla lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na: budowie siedmiu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz garazu podziemnego, na
dzialkach ewid. 4500/217, 4500/224, 4500/225 obr. Zywiec, przy ul. Ks. Pr. St. Stonki w Zywecu.

W zwiazku z powyzszym zaopiniowano jak w sentencjl.

dr n.med. Dorota Wodzistawska - Czapla
Zastepea Slaskicgo Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
/dokument podpisany clektronicznic/
02-02-2026

Otrzymuje:

Burmistrz Miasta Zywca
Rynek 2

34 - 300 Zywiec

Do wiadomoSci:

PPIS w Zywcu




