UCHWALA NR XXXI1/199/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU

z dnia 26 czerwca 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ks. Pr. St. Stonki w Zywcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026.
poz. 662) oraz art. Sust.314, art.7 ust.4 iart. §ust. 1l ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz.1754),

Rada Miejska w Zywcu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie siedmiu budynkow
mieszkalnych — wielorodzinnych oraz garazu podziemnego przy ul.Ks. Pr. St. Stonki w Zywcu, na dziatkach nr
4500/217, 4500/224, 4500/225 o tacznej powierzchni 17371 m2, potozonych w obrebie 0007- Zywiec,
jednostce ewidencyjnej Zywiec i zapisanych w ksiegach wieczystych: KW 00121104/1, KW 00121104/2 i KW
00081297/7.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust.1, okresla zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniows, o ktorej mowa w ust. 1,
okresla zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Charakterystyke zabudowy — koncepcje architektoniczno — urbanistyczng (wizualizacj¢) inwestycji
mieszkaniowej o ktorej mowa w ust.1, przedstawia zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Teren objety inwestycja mieszkaniows, o ktorej mowa w § lust.l, polozony jest w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyweca, przyjetego uchwatg nr IX/64/2019 Rady
Miejskiej w Zywecu z dnia 30 kwietnia 2019 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. S1. Z 2019 r. poz.3731.

§ 3. Teren projektowanej inwestycji graniczy od strony poinocnej i wschodniej z terenami ustugowymi
bylego zakladu przemystowego ,Papiernia”, od strony zachodniej zterenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oddzielonej kanalem wodnym aod strony potudniowej zterenem osiedla zabudowy
wielorodzinnej ( os. Kochanowskiego ). Na terenie inwestycji znajduja si¢ budynki bedace w dotychczasowym
uzytkowaniu jako budynki magazynowe i technologiczne, przepompowni $ciekéw i budynku filtrow . Teren
inwestycji jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektrycznej igazowej. Teren inwestycji plaski, zlekkim spadkiem w kierunku poétnocno-
wschodnim. Na terenie inwestycji znajduja si¢ drzewa liSciaste iiglaste stanowigce strefe zieleni od strony
poludniowej iwzdluz ogrodzen. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacje siedmiu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnym garazem, parkingéw naziemnych, ciaggéw komunikacji pieszo-
jezdnej, zieleni ozdobnej placu zabaw i terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 4. 1. Na terenie inwestycji, w jej sasiedztwie oraz w pasie drogowym ul. Tetmajera w Zywcu przebiegaja
wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilania planowanej inwestycji:

1) sie¢ wodociggowa — przebiegajaca w sasiedztwie terenu inwestycji,

2) kanalizacja sanitarna - istniejaca na terenie inwestycji,

3) kanalizacja deszczowa — przebiegajaca w sasiedztwie terenu inwestycji,
4) sie¢ energetyczna - istniejgca na terenie inwestycji.

5) sie¢ gazowa - istniejgca na terenie inwestycji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekéw, odprowadzania wod deszczowych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz oraz inne media, bgda one realizowane w ramach istniejagcych
przytaczy i ich limitow.

3. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji bedzie realizowana istniejacymi zjazdami z drogi
publicznej - ul.Ks.Pr.St.Stonki oraz ul. Tetmajera.
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§ 5. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej obejmujaca:

1) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposoby odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych jak roéwniez sposoby
zagospodarowania odpadow:

a) zaopatrzenie w wode: w ramach przylaczy i ich limitow — 0k.9,5 — 11,2 m3/dobeg;
b) zaopatrzenie w energie elektryczng: w ramach przylaczy i ich limitow — ok. 160 -200kW/budynek

¢) sposob odprowadzania $ciekéw lub oczyszczanie sciekow — w ramach przyltaczy i ich limitow — 0k.9,5 —
11,2 m3/dobg;

d) sposob odprowadzania wod opadowych — w ramach przytaczy i ich limitow do kolektora deszczowego;
e) zapotrzebowanie na gaz: w ramach przytaczy i ich limitow;
f) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;

g) sposob zagospodarowania odpaddéw: odpady beda gromadzone na terenie inwestycji w pojemnikach do
segregacji odpadow zlokalizowanych w wymaganych odlegtosciach od budynkéw i granic.

h) inne media — w ramach przytaczy i ich limitow;

i) liczba miejsc postojowych: 252 miejsca postojowe w tym 23 naziemne — nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny;

2) Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji: Planowana inwestycja obejmuje realizacje osiedla
mieszkaniowego sktadajacego si¢ z7 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci do
4 kondygnacji nadziemnych z przeznaczeniem wylacznie na cele mieszkaniowe wraz z parkingiem
podziemnym o tacznej liczbie okoto 250 miejsc postojowych oraz niezbedng infrastruktura techniczng.
Teren inwestycji potozony jest w sgsiedztwie kanatu wodnego oddzielonego walem przeciwpowodziowym.
Planowana inwestycja nie bedzie ingerowaé w koryto kanatu ani wat przeciwpowodziowy inie bedzie
naruszac¢ jego funkcji ochronnych.

3) Charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
- Powierzchnia terenu inwestycji: Dz. 4500/225, dz. 4500/224, dz. 4500/217 — o pow. tacznej 17371 m2
- Powierzchnia zabudowy: ok. 3500,00 m2
- Powierzchnia teren6w utwardzonych: ok. 3649,00 m2
- Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: ok. 7983,00 m2
- Liczba kondygnacji budynkow: do — 4 kondygnacji nadziemnych.
- Geometria dachow : dachy ptaskie
2. Dla budynkéw, o ktéorych mowa w § 1 ust.1 ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan ( dla sze$ciu budynkéw ) - 8347,22 m2
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan ( dla siedmiu budynkow ) - 9738,40 m2
3) minimalng liczbe mieszkan: 144 ( dla szesciu budynkow )
4) maksymalng liczbg mieszkan : 168 ( dla siedmiu budynkow )

3. Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko. Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda ograniczac Iub
eliminowa¢ wptyw inwestycji na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi 1 inne obiekty mieszkalne.

§ 6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

§ 7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe ma wywolaé
skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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§ 8. 1. Realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolno$ci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2. Teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej. Inwestycja jest zlokalizowana w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadow przestrzennych — zespdt zabudowan fabryki papieru ,,Solali” wraz z osiedlem
robotniczym przy ul. Ks. St. Stonki.

§ 9. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zywca.
§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.
Gmina informuje inwestora o wygasnigciu uchwaty.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zywcu

Jaroslaw Gowin
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXXI1/199/2026 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 26 czerwca 2026 roku w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ks.Pr.St.Stonki w Zywcu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) inwestor, ktory zamierza
zrealizowaC inwestycje mieszkaniowa wystepuje, za posrednictwem burmistrza, do wlasciwej miejscowo
rady gminy zodpowiednim wnioskiem, arada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie cytowanej wyzej ustawy, wymaga sporzadzenia przez
inwestora kompletnego wniosku o okreSlonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te po uzupehieniu wniosku przez Inwestora
zostaty dopehione i wniosek zostat przedtozony Radzie Miejskiej w Zywcu do rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg realizuje si¢
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem,
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwata o utworzeniu parku kulturowego, a takze art. 5 ust 4 ww. ustawy warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane.

Na dzien podjecia uchwaty gmina nie posiada planu ogélnego. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r poz. 1688) studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie dhuzej niz do
dnia 30 czerwca 2026r. ( po aktualizacji ) i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe oraz art. 64 ust. 2 do
dnia wejécia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza
ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan
ogo6lny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogoélnych gminy. Zgodnie z art. 70 ust 2 do spraw
dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian,
wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, stosuje
sie przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 1 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a—4d ustawy
zmienianej] w art. 45, ktore stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i
niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja realizowana na terenach
wykorzystywanych jako produkcyjne nie wymaga stwierdzenia zgodnos$ci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jak tez ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca.

Dla terenu objgtego wnioskiem obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca zatwierdzone Uchwata nr LXV1/480/2014 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 14
pazdziernika 2014 r.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
zatwierdzony Uchwalg nr 1X/64/2019 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca, w granicach
administracyjnych.

Objete wnioskiem dziatki nr 4500/217, 4500/24 i 4500/25, obreb Zywiec, jednostka ewidencyjna Zywiec,
znajdujg si¢ na obszarze oznaczonym w ww. planie symbolem: C5.3-4UU1 - tereny zabudowy uslugowe;.
Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze w zakresie funkcji dopuszczonej zabudowy planowana
inwestycja jest niezgodna z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki iodgrywa on
nie tylko istotna rolg jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego

Id: 829F043F-1BC8-4FF5-9DCC-A57DBC1A4C23. Podpisany Strona 1


https://sip.lex.pl/#/document/17316423?cm=DOCUMENT

funkcjonowania irozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkéow mieszkaniowych stanowi jeden
z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoteczno-ekonomicznego.

Popyt na lokale mieszkalne w miescie Zywcu jest duzy a ilo$¢ terendw przeznaczonych do zainwestowania
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jest ograniczony. Tereny przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca pod zabudowe wielorodzinng sa juz w wiekszosci
zainwestowane. Zwigkszenie podazy mieszkan na rynku bedzie oczywistg korzyscig dla obecnych, a takze
przysztych mieszkancow gminy.

W celu odwrocenia negatywnych tendencji demograficznych w Zywcu nalezy prowadzi¢ polityke
prorodzinng oraz podejmowac dziatania majace na celu wzrost atrakcyjnosci osadniczej gminy.

Integralng cze¢écig uchwaly sg zalaczniki okreslajgce granice oraz planowany sposob zagospodarowania
terenu objetego inwestycja mieszkaniowa.

Z art. 7 ust. 17 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przediozenia radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej
wnioskowanej inwestycji wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Biorgc pod
uwage wymogi okreslone w ww. ustawie 1 koniecznos¢ ich spetnienia przez wnioskodawce, Burmistrz
miasta Zywca przedklada Radzie Miejskiej w Zywcu projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ks.Pr.St.Stonki wraz z wykazem uwag, uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien. W dniu 15.01.2026 r. przedmiotowy wniosek podany zostal do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, ze wskazaniem, iz uwagi nalezy sktadaé
w terminie do 10 lutego 2026r.

W terminie tym wplynety dwie uwagi zbiorowe od mieszkancoéw i wiascicieli firm przy ul. Ks. Pr. St.
Stonki oraz ul. Tetmajera.

W uwagach tych podnoszono kwesti¢ potencjalnych probleméw komunikacyjnych generowanych przez
pojazdy nowych mieszkancow w $swietle istniejacego uktadu droég w rejonie inwestycji oraz niezgodnosc¢
planowanej inwestycji z zapisami istniejacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Zywca oraz ze Studium.

Tereny przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca pod zabudowe
wielorodzinng sa juz w wigkszosci zainwestowane. Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych daje mozliwo$¢ przeznaczania nowych terenow pod
zabudowe¢ wielorodzinng, niezaleznie od ustalen planow miejscowych , w tym mozliwos¢ wykorzystania
min. terenow przemystowych. Obawy dotyczace zwigkszenia ruchu samochodowego towarzysza kazdej
inwestycji czy to mieszkaniowej czy tez ustugowej lub przemystowej, jednak nie mogg stanowic¢ gléwnej
przeszkody w ich realizacji. Stale prowadzone prace nad poprawg infrastruktury komunikacyjnej sa jednym
z glownych zadan realizowanych przez samorzady w dostosowaniu do zmieniajgcych si¢ uwarunkowan i
potrzeb mieszkancow.

W zwiazku z tym, ze planowana inwestycja ma by¢ realizowana na terenach wykorzystywanych
dotychczasowo jako produkcyjne, nie wymaga stwierdzenia zgodnoSci z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego jak tez ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca, zgodnie z zapisami ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Teren inwestycji nie jest objety jednostka KS ktora
sktadajacy uwage omytkowo uznali za oznaczenie jednostki w Studium dla tego terenu. Jest to oznaczenie (
z odnosnikiem ) dla istniejacego niewielkiego zespotu garazy zlokalizowanych przy os. Kochanowskiego,
lezacego w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji.

W dniu 12.03.2026r. ( po terminie wyznaczonym w ogloszeniu ) wptyngty dodatkowe, uzupetniajgce uwagi
przedsigbiorcow z ul. Tetmajera, do uwagi zbiorowej ztozonej w terminie.

W dniu 24.04.2026r. w Urzedzie Miejskim w Zywcu, odbylo sie spotkanie z wnioskodawcami oraz
mieszkancami 1 przedsicbiorcami sktadajagcymi uwagi do planowanej inwestycji. Na spotkaniu
przedstawiono argumenty Inwestora przemawiajace za realizacja inwestycji, jak tez argumenty
mieszkancow i przedsigbiorcow wyrazajace obawy, zwiazane z ich dotychczasowa dzialalnoscia, w
zwiazku z planowang realizacjg inwestycji mieszkaniowe;j.

Po spotkaniu ztozono pismo z pytaniami i wnioskiem o wyjasnienia oraz udostgpnienie dokumentéw w w/w
sprawie.

W dniu 12.05.2026 r. przekazano odpowiedz na przedstawione pytania oraz udostepniono zebrane materialy
na stronie internetowej miasta Zywca.
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