UCHWALA NR .....covvvuveeeene
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU
zdnia .....cccoeeeel 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca
w granicach administracyjnych miasta - etap I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662ze zm.),art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. 538 ze zm.) oraz uchwaly nr LXXV/525/23 Rady
Miejskiej w Zywcu z dnia 22 czerwca 2023 r., zmienionej uchwatg nr LXXXVI/598/2024 z dnia 28 lutego
2024 1., wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca
w granicach administracyjnych - etap II nie narusza, w zakresie lokalizacji terenow oznaczonych symbolami
IMW, 1IWU 1 1CZ, ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyweca przyjetego uchwata nr LXV1/480/2014 z dnia 14 pazdziernika 2014 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna nr 1 w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - czg$¢ graficzna nr 2 w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - cze$¢ graficzna nr 3 w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 4 - cze¢$¢ graficzna nr 4 w skali 1:1000;
5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

6) zalacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

7) zatacznik nr 7 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Czesci graficzne zawieraja nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw stanowiacych ustalenia
planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow.

2. Czgsé¢ graficzna nr 1 zawiera oznaczenie graficzne elementow obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych: granica administracyjna miasta.

3. Czgs¢ graficzna nr 2 zawiera oznaczenie graficzne elementdw obowiazujacych na podstawie przepisow
odrebnych: Cmentarz Zotnierzy Radzieckich wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego.

4. Cze$¢ graficzna nr 3 zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowiazujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) osuwiska;

2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
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5. Czesc¢ graficzna nr 4 zawiera oznaczenie graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
2) granica strefy sanitarnej (150 m) cmentarza.

6. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszary w granicach okreslonych na czesciach graficznych nr 1-4.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zywca w granicach administracyjnych - etap I;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zywcu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na czeSci graficznej lini¢
ograniczajaca czesS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow.
Linia ta nie dotyczy obiektow istniejacych w dniu wejécia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz sSrodowiska przyrodniczego
i krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 6. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, przy czym teren o symbolu 1MW nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 8. Na obszarach objetych planem nie zostaly wyznaczone krajobrazy proiorytetowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§9. 1. Na terenach objetych planem znajduje si¢ obszar podlegajacy ochronie konserwatorskie;j,
wyznaczony na podstawie przepisow odrgbnych - cmentarz zolierzy radzieckich, oznaczony na cze$ci
graficznej nr 2 symbolem 1CZ.

2. Szczegodtowe zasady 1warunki zagospodarowania obszaru wskazanego wust. 1 reguluja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 11. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Tereny gérnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 12. Caly obszar objety planem na czgsci graficznej nr 1 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody.

1. Obszar objety planem na czgséci graficznej nr 4 znajduje si¢ w granicach stref sanitarnych (150 m i 500
m) cmentarza.

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wskazanych w ust. 1 i ust. 2 i warunki ich zagospodarowania
reguluja przepisy odrebne.

§ 13. Na obszarach objetych planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, a takze tereny i obszary
gornicze.

§ 14. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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§ 15. Na terenach osuwisk i obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oznaczonych na czg¢$ciach
graficznych planu nr 3 i nr 4:

1) dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podtoza;
4) nakazuje si¢ takie ksztattowanie powierzchni terenu, ktore nie spowoduje stagnacji wod opadowych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo.

6. Zaopatrzenie w uslugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi waod,
z zastrzezeniem §15.

8. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Obstuga komunikacyjna (powigzanie z uktadem zewngtrznym) terenow:
1) oznaczonych symbolem MW i CZ poprzez ulice Moszczanicka polozong poza obszarem objetym planem,;

2) oznaczonych symbolem PEF poprzez ulice: Rolnicza, Moszczanicka i Gora Burgatowska potozone poza
obszarami obj¢tymi planem.

§ 18. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MW - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
2) PEF - 1 miejsce.
§ 19. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako parkingéw terenowych lub garazy nadziemnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.
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Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 22. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu nr 3 symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) mozliwos$¢ lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw i garazy dla
samochodow osobowych, budynkow gospodarczych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 1,5 maksymalna;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 35 m;
f) geometria dachu: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu nr 1 symbolem 1IWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ujecia wod;
2) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,001 - 0,2 maksymalna;
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 5%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
e) geometria dachu: dowolna.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na cz¢s$cach graficznych planu symbolami od 1PEF do 6PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni stonecznej;
2) zasady zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazyndéw energii, stacji transformatorowych, gtownych punktéw zasilania
lub odbioru,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami
1PEF-3PEF;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,3;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 6 m.
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f) geometria dachow budynkow: ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°;

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na czgSciach graficznych planu symbolami od 1L do 6L ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny lasu.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami od 1Z do 5Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) zasady zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu nr symbolem 1CZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren cmentarza zamknigtego.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zywca.

§29. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Zywcu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Zywcu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zatacznik nr 7 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Zywcu

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

Projekt planu w etapie I przygotowany zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.) zuwglednieniem zmian (art. 67 ust. 3 pkt 2) wprowadzonych ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
22023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozowju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jesta prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami wskazanymi
powyzej, jak iustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22026 1. poz. 670 z pdzn. zm).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu stworzenie mozliwosci
realizacji elektrowni stonecznych na terenach, na ktorych obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje mozliwos$ci ich lokalizacji.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszary objete planem obejmuja kilka terenow potozonych w roéznych czeéciach miasta (obreb Zywiec
i Moszczanica). Obejmuje on przede wszystkim tereny rolne, lesne oraz zadrzewione, stanowigce wlasnosc¢
prywatng imienie jednostek samorzadu terytorialnego. Obszary te s3 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 2019 r. (uchwata nr 1X/64/2019 z dnia 30 kwietnia 2019 r.), w ktéorym
tereny wskazane do realizacji elektrowni stonecznych sa zakwalifikowane w przewazajacej czgsci jako
uzytki rolne itereny zielone. Na istniejagcych terenach z zabudowa mieszkaniowa zostalo utrzymane,
obowigzujace w planie miejscowym przeznaczenie terenu (MW). Zmiana ustalen planu spowodowana jest
wnioskami dotyczacym mozliwosci realizacji farm fotowoltaicznych;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu isytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych terendw przeznaczonych do zabudowy kubaturowej (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy), dopuszcza si¢ realizacje farm fotowoltaicznych wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca;

- wymagania dotyczace ochrony §rodowiska — na obszarach objetych planem nie wystepuja tereny cenne
przyrodniczo ani objete ochrong. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
a dysponowanie nowych terenéw przenzaczonych do zagospodarowania zostalo ograniczone do terenow
zielonych 1irolnych, zracjonalnym ich powigzaniem z istniejacg infrastrukturg techniczng oraz ochrona
obszardéw le$nych;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na obszarze objetym planem wystepuje obszar
wpsisany do rejestru zabytkow, a zasady jego ochrony okreslaja przepisow odrebne. Na obszarach objetych
planem nie wystepuja inne obszary lub obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego, ani dobra
kultury wspotczesnej;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objgtym
planem nie wystepuja obszary obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. W przypadku terenow osuwisk
oraz obsaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi zostaly one wskazane jako tereny lasow lub zieleni.
Majac na uwadze charakter okreslonych w planie przeznaczen terendow, plan miejscowy spelnia wymagania
dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
1 uzytkowanie terenu, polozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okre$lania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu;

- rozw0j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznos$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustalenia okreslone w projekcie planu uwzgledniajg istniejace potrzeby inwestycyjne z uwzglednieniem
istniejacych lokalnych uwarunkowan, oraz poszanowaniem zasad ochrony srodowiska. Plan miejscowy jest
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rowniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (uchwala Rady Miejskiej
w Zyweu nr 1X/63/2019 z dnia 30 kwietnia 2019 r.), w ktorej wskazuje sie na konieczno$¢ dostosowania
zapisow planow miejscowych do ustalen studium, atakze obowigzujacych przepisow prawa izmian
zachodzacych w przestrzeni miasta.
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