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UCHWALA NR XLV11/406/2005
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU Z DNIA 21 marca 2005 roku.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca
w granicach administracyjnych miasta

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 14
ust 8, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r.,, Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, oraz Uchwaly nr XXXII1/329/2001 Rady Miejskiej w
Zywcu z dnia 22 lutego 2001 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca

Rada Miejska W Zywcu
Stwierdza zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zywca z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego
miasta Zywca uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Zywcu Nr XXI1/252/2000 z dnia
29.06.2000r. -

i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZYWCA
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach i paragrafach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogélne §1-8§4
ROZDZIAL 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego §5
ROZDZIAL 3: Ustalenia przeznaczenia terendéw ' §6
ROZDZIAL 4: Ustalenie ogélne dla wszystkich wyodrebnionych w planie terenéw  §7
ROZDZIAL 5: Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu §8 -§42
ROZDZIAL 6: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego §43 - §44
ROZDZIAt 7: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoéiczesnej §45 - §47
ROZDZIAL 8: Zasady ochrony terenéw lub obiektéw ustalone na podstawie odrebnych

przepiséw §48 - §49
ROZDZIAL 9: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§50 - §52

ROZDZIAL 10: Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow §53
ROZDZIAL 11: Ustalenia dotyczace stawki procentowej §54
ROZDZIAL 12; Ustalenia koncowe §55
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ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

1. Przedmiotem uchwaly jest ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca

w granicach administracyjnych miasta”.

2. Plan dotyczy obszaru o powierzchni 49,6 km2.

3. Rysunek planu w skali 1:2000 obowiazuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng

czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zywcu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustaien, dotyczgcych terenu w granicach obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca,

mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape ewidencyjng dla miasta Zywca w skali 1:2000
przekazang przez Urzad Miejski w Zywcu,

ustawie z 2003 r. lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z dnia 10 maja 2003 r., Nr 80, poz.717),

jednostce strukturalnej — charakterystyczne dia miasta Zywca obszary wyznaczone na
podstawie cech topograficznych, przestrzennych, uzytkowych, podziatbw administracyjnych i
podziatéw zwyczajowych (plan wyznaczyt sze$¢ jednostek strukturalnych),

jednostce urbanistycznej — wyznaczone w granicach jednostek strukturalnych obszary o
zbieznych cechach przestrzennych, funkcjonalnych itp.,

terenie — wydzielony obligatoryjnym liniami rozgraniczajgcymi istniejacy lub planowany zesp6t
dziatek (dziatka fub ich suma), o jednorodnym przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, wraz z przypisanymi mu niepowtarzalnym symbolem oraz
pozostatymi ustaleniami planu, (szczegélnymi przypadkami terendéw sa tereny drogowe,
kolejowe i Wodne),

przeznaczeniu podstawowym — /funkcji podstawowej/ — nalezy rozumie¢ przeznaczenie
dominujgce, obejmujacej min. 51% powierzchni terenu lub co najmniej do 51% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w obszarze
terenu wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupetniajacym — /funkcji uzupetniajacej/ — nalezy rozumie¢ przeznaczenie
uzupetniajgce, obejmujgace maks. 49% powierzchni lub do 49% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektéw istniejgcych i projektowanych pofozonych w obszarze terenu

wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,



10) linia zabudowy — nalezy przez to rozumie€ nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z
przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczeg6ine tereny przeznaczone pod zabudowe, Iub
cofnigte (w takich przypadkach wyznaczane indywidualnie na rysunku planu),

11) obszarze przestrzeni publicznych — nalezy przez to rozumiec tereny takie jak: drogi
publiczne, place, skwery, tereny komunikacji pieszej (wraz z lokalnymi poszerzeniami linii
rozgraniczajgcych, cofnieciami  obowigzujacych linii  zabudowy w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny - drogi, w celu uzyskania przedpoli dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych), parki, zalozenia nadrzeczne i przybrzezne jeziora,

12) przepisach odrebnych - nalezy rozumieé obowigzujgce ustawy, wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, zwigzane z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. -

13) ustugach w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /MN1/- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi wymienione w drzewie kodow Panstwowej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug o
symbolu 95 — ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych.

14) ustugach w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /MN2/ - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi wymienione w drzewie kodéw Panstwowej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug o
symbolach: 52 — Uslugi w zakresie handlu detalicznego z wyjatkiem pojazdéw mechanicznych
i motocykli, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego, 66 — Ustugi ubezpieczeniowe,
70 — Uslugi zwigzane z nieruchomosciami, 71.4 ustugi wypozyczania artykutdw uzytku
osobistego i domowego, 72 — ustugi informatyczne, 74.1, 74.2, 74.3, 74.4, Uslugi w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej pozostatej, 93.01, 93.02, 93.04 Ustugi pozostate, 95 —

uslugi $wiadczone w gospodarstwach domowych.

§3
1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terenbéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) wyznaczenie linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuitury wspéiczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
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10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy z 2003r.,

2. Z uwagi na specyfike terenéw w planie okresla sig ponadto:

1) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

2) tereny wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

3) granice terendw rekreacyjno wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez

masowych.

§4

W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia graficznie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

granica obszaru objetego opracowaniem pianu,

granice jednostek strukturalnych, jednostek urbanistycznych i terenow,

obligatoryjne - ciggle linie, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, uzytkowaniu lub
sposobach zagospodarowania wraz z numerem i symbolem przeznaczenia podstawowego,
nieprzekraczaine (zapis ten dopuszcza cofnigcie obiektu budowlanego do wnetrza terenu) linie
zabudowy, definiowane od strony granicy jednostki urbanistycznej Ilub terenu,
odzwierciedlajgce generalne zasady kompozycji i przysziego ksztaltowania zabudowy w
granicach poszczegdblnych terendw,

zasiggi oddziatywania poszczegoélnych, zdefiniowanych w rozdziatach 6, 7 | 8 ustalen
strefowych planu,

przebiegi istniejgcej i planowanej infrastruktury technicznej wraz z przypisanymi jej strefami
(pasami) obstugi technicznej,

pozostale zapisy graficzne majace charakter ustalen, zdefiniowane w oznaczeniach rysunku
planu.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego realizowana jest w granicach obszaréw objetych planem

poprzez:

1) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki szesSciu podstawowych jednostek strukturalnych miasta, w

granicach ktoérych zdefiniowano jednostki urbanistyczne, a w ich granicach poszczegodine tereny,

wyznaczone za pomocg obligatoryjnych linii rozgraniczajgcych, o réznym przeznaczeniu lfub




2)

3)

4)

sposobach zagospodarowania i uzytkowania, uzyskujac obraz struktury urbanistycznej miasta

ktorg tworzg:
1.1) jednostka strukturalna S - Srédmiescie — wyodregbniona w granicach jednostki
strukturalnej A wg indywidualnych kryteribw zagospodarowania i zainwestowania

Ssrodmiejskiego, w granicach ktorej wyznaczono jednostki urbanistyczne S1 -S2,

1.2) jednostka strukturalna A — Zywiec Centrum - rozgraniczona od jednostek sasiednich rzekg
Koszarawg L2 (w granicach wiasnosci), rzekg t.ekawka - L3 (w granicach wilasnosci), linig
brzegowg jeziora Zywieckiego (jednostka strukturalna E) oraz granicg administracyjng
miasta, w granicach ktérej wyznaczono jednostki urbanistyczne A1 -A11,

1.3) jednostka strukturalna B — Zywiec Potudnie - rozgraniczona od jednostek sasiednich rzekg
Sotg L1 (w granicach wtasno$ci) rzeka Koszarawa L2 (w granicach T/viasnoéci) oraz granicg
administracyjng miasta, w granicach ktérej wyznaczono jednostki urbanistyczne B1 -B2,

1.4) jednostka strukturalna C - iywiec Zachéd - rozgraniczona od jednostek sgsiednich rzekg
Sota L1 (w granicach wiasnoéci), linig brzegowa jeziora Zywieckiego oraz granica
administracyjng miasta, w granicach ktorej wyznaczono jednostki urbanistyczne C1 —C7,

1.5) jednostka strukturalna D — Zywiec Pétnoc - rozgraniczona od jednostek sasiednich rzeka
tekawkg L3 (w granicach wlasnosci), linia brzegowa jeziora Zywieckiego oraz granicg
administracyjng miasta, w granicach ktérej wyznaczono jednostki urbanistyczne D1 -D6,

1.6) jednostka strukturalna E — Zywiec Jezioro ~ (zbiornik Tresna) rozgraniczona od jednostek
sgsiednich linig brzegowg jeziora Zywieckiego (w granicach wlasnosci),

kazda z wyodrgbnionych jednostek strukturainych charakteryzuje sie  odmienng strukturg

urbanistyczna, opartg na réznych formach osadnictwa i réznych ukiadach urbanistycznych;

poczgwszy od typowo miejskiej struktury jednostki S, poprzez podmiejski i czesciowo wiejski
charakter struktury jednostek A, D, B, do przemystowego i podmiejskiego charakteru struktury

jednostki C ,

utrzymanie réwnowagi pomiedzy terenami zurbanizowanymi zabudowanymi i niezabudowanymi

nalezacymi do ogdlnomiejskiego systemu terenéw zielonych oraz obszarami gruntéw rolnych i

obszarami gruntdéw lesnych,

uporzagdkowanie | rozwiniecie obszaru przestrzeni publicznych, charakterystycznych dla

wymienionych w ust. 2 réznych uktadéw urbanistycznych,

wyznaczenie hieprzekraczainych linii zabudowy, ktére gwarantujg utrzymanie przewidywanych

planem (i nie mniejszych) odleglo$ci pomiedzy krawedzig jezdni i budynkami a takze budynkami

sgsiednimi, Zlokalizowanymi po obu stronach drogi,

wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnych nie rozstrzyga o szerokosci elewacji frontowych
nowej zabudowy.

ROZDZIAL 3
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Ustalenia przeznaczenia terenow

§6

W planie wyznaczono tereny o roznym przeznaczeniu, definiujgc dla nich nastepujace podstawowe

i uzupetniajgce przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie terenow i budynkow, oznaczone
na rysunku planu za pomocg podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz
oznaczen uzupetniajgcych wynikajgcych ze specyfiki planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym):

MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

MN3 - tereny zabudowy rekreacyjne;j,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

MW1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej $rédmiejskiej z

ustugami,

MW2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze osiediowym,

3) MB - tereny zabudowy zamieszkiwania zbiorowego (np. hotele, motele, zakwaterowanie
turystyczne, pensjonaty, domy wypoczynko/we),
4) U - tereny zabudowy ustugowej (w tym):

UU1 - tereny zabudowy ustug konsumpcyjnych tj.: handel, gastronomia, ustugi rézne (w
tym rzemiosto nieprodukcyjne) itp.,

uu2 - tereny zabudowy ustug ogélnospoiecznyoh tj.: tereny administracji gospodarczej,
samorzgdowej, finansowej, pocztowej, biura i urzedy rdzne oraz ustugi
panstwowej i ochotniczej strazy pozarne;j,

UU3 - tereny zabudowy ustug konsumpcyjnych kultury tj.: kina, domy kultury, muzea,
biblioteki, galerie sztuki, archiwa, ustugi artystyczne i rozrywkowe, amfiteatry oraz
zatozenia zamkowe z otoczeniem,

UU4 - tereny zabudowy kultu religijnego i czynnosci religijnych tj.: koscioly, kaplice,
budynki parafialne i zwigzane z kultem religijnym,

UE1 - tereny zabudowy ustugowej: edukacji, wychowania i o$wiaty oraz tereny edukacji
przedszkolnej i szkoinej, szkolnictwo podstawowe,

UE2 - tereny zabudowy ustugowej: edukacji szkolnej ponadpodstawowej,

UE3 - tereﬁy zabudowy ustugowej: edukacji, wychowania, o$wiaty i edukacji specjainej,

UO1 - tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia: szpitale, sanatoria, rehabilitacja,

UO2 - tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia: opieki spotecznej oraz domy opieki
spolecznej,

UO3 - tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia: przychodnie, lecznice, gabinety
lekarskie,

5) US —tereny sportu i rekreacji (w tym):
US1 - tereny boisk, obiektdw i budowli sportowych, tory strzelnicze, tucznicze i ujezdzalnie,

US2 - tereny rekreacyjno wypoczynkowe, kempingi, pola biwakowe itp.

US3 - tereny plaz, baz sportéw wodnych i przystani zeglarskich,




- Tereny US moggq stuzy¢ organizacji imprez masowych.
6) R — tereny rolnicze tj.: grunty orne, uprawy polowe, taki, pastwiska, uprawy sadowe,
ogrodnicze,
- 7) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach roinych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich (w tym): ‘
RU1 - tereny zbiornikéw wodnych nadajacych sie do hodowli,
RU2 - tereny urzadzen gospodarki rybackiej,
RU3 - tereny produkcyjne i ustugowe zwigzane z gospodarkg rolng obiekty gospodarstw
rolnych zwigzane z produkcjg, wytwérczoscig i gospodarka roing, polng i hodowlanag,
8) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
9) PP — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (w tym): ™
PP1 — tereny zabudowy wytwérczosci przemystowej, rzemieslniczej wraz z bazami i
sktadami,
PP2 - tereny zabudowy przemystowej z dopuszczeniem zabudowy ustug produkcyjnych,
PP3 - tereny zabudowy przemystu spozywczego,
PP4 — tereny baz, sktadow i magazynéw (samodzielnych),
PP5 — tereny zabudowy warsztatéw i rzemiosta produkcyjnego,
10) ZL - tereny lesne w tym: tereny leéne objete granica rolno lesna, petnigce funkcje ochronne
oraz nowe zalesienia,
11) ZP -~ tereny zieleni (w tym):
ZP1 - tereny zieleni zwigzanej z zainwestowaniem miejskim towarzyszgcej obiektom
budowlanym oraz parki, skwery, zielence,
ZP2 - tereny zadrzewien, zieleri izolacyjna, zalesienia poza granicg rolno - le$na,
ZP3 - tereny zieleni przywodnej w granicach wtasnosci obszaréw wodnych,
ZP4 — tereny zieleni rekreacyjnej,
12) ZD - tereny ogrédkow dziatkowych,
13) ZC - tereny cmentarzy,
14) WS - tereny wéd otwartych pltynacych i stojacych,
15) KD - tereny drég publicznych (w tym):
KDe — drogi ekspresowe,
KDg — drogi, ulice gtéwne,
KDz - drogi, ulice zbiorcze,
KDI - drogi, ulice lokalne,
KDd — drogi, ulice dojazdowe,
KDp — place, przestrzenie publiczne.
- Tereny KDp mogag stuzyé organizacji imprez masowych
oraz tereny KD - ustug komunikacyjnych i parkingow (w tym):

KDs —tereny zespotdw parkingdw, garazy,
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KDu - tereny uslug komunikacyjnych — stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, ustugi
transportowe,

KDm - tereny uslug komunikacyjnych — obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacjg
miejska, zajezdnie, bazy transportowe,

KDa - tereny dworcow komunikacji autobusowej,

16) KDW — tereny drog wewnetrznych,

17) KK - tereny komunikacji kolejowej (w tym):

KK1 — tereny komunikacji kolejowej — trakcje,

KK2 — tereny komunikacji kolejowej — dworce, zaplecza, place dworcowe,

18) TI - tereny infrastruktury technicznej bez wyszczegélniania ( w tym):

E - elektroenergetyka,

G — gazownictwo,

W — wodociagi,

K — kanalizacja,

T- telekomunikacja,

O - gospodarowanie odpadami,
C — cieptownictwo,

I —inne.

2. Niezaleznie od przeznaczenia i uzytkowania podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazdej

z dzialek potozonych w wyodrebnionych i zestawionych w tabelach w par. 11-38 terenach, moze

wystepowaé dodatkowo (bez jego jednoznacznego definiowania w planie) :

1)
2)
3)

komunikacja kotowa, przystosowana do transportu wynikajacego z funkg;ji terenu,

komunikacja piesza i rowerowa (nie dotyczy terendéw P, KK, TI),

zintegrowane parkingi wewnetrzne, bilansujgce w peini potrzeby parkingowe dla nowej
zabudowy, minimum 1 miejscé parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem
powierzchni pomocniczych) dla terenéw U, US i MB oraz minimum 1 miejsce na mieszkanie
dla terenéw MW i MN,

zintegrowane parkingi wewnetrzne dla istniejgcej zabudowy, w iloSci dostosowanej do
mozliwosci terenowych poszczegéinych dziatek,

budynki pomocrnjicze (garaze, pomieszczenia gospodarcze itp.) o wysokosci (K) 4,0 m,

zielen uzupetniajaca, izolacyjna towarzyszaca obiektom budowlanym,

drobne funkcje handiowe, ustugowe, biurowe, administracyjne i ustugi medyczne, mozliwe do
lokalizowania w terenach P, o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych istniejgcych i projektowanych na danej dziatce budynkow,
funkcje mieszkaniowe, mozliwe do lokalizowania w terenach U, o tgcznej powierzchni

uzytkowej nie przekraczajacej 15%, sumy wszystkich powierzchni uzytkowych istniejacych i

projektowanych na danej dzialce budynkow,




9)

urzahdzeniaA‘i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajace lub
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako

samodzielne tereny o réznym przeznaczeniu.
ROZDZIAL 4
Ustalenie ogdlne dla wszystkich wyodrebnionych w planie terenéw

§7

Dla wszystkich terenéw niezaleznie od ich przeznaczenia obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wszystkie ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu
obowigzujg jednoczesnie dla kazdej wystepujgcej w jego granicach istniejgcej i planowane;j
dziatki i dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegbtowe planu stanowig inaczej,

w granicach terenu objetego planem nie przewiduje sie lokaliza¥ji nowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?.

przyjmuje sie, iz potrzeby parkingowe dla istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, terenow
zainwestowanych, powinny by¢ bilansowane w granicach istniejgcych nieruchomosci z
dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenéw potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz parkingéw ogélnodostepnych,

dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych na terenach jeszcze nie zabudowanych (w
dniu uchwalenia planu), obowigzuje pefne bilansowanie sie potrzeb parkingowych
bezposrednio wewnatrz granic poszczegélinych nieruchomosci, wg ustalen par. 6 ust. 2 pkt.3,
rozbiérka obiektow sprzed 1945 roku, moze by¢ przeprowadzona po uzyskaniu pozytywnej
opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wykonaniu na koszt inwestora
dokumentac;ji inwentaryzacyjno — pomiarowej i fotograficznej,

ochrona istniejgcej zieleni wysokiej - nie dotyczy przypadkdw, gdy zielen ta utrudnia realizacjg
funkcji podstawowych i uzupetniajacych, wycinke drzew istniejgcych lub ich przesadzenia
mozna dokonaé¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

przyjete w planie ustalenia i wynikajace z nich rozwigzania muszg zapewni¢ osobom
niepelnosprawnym swobode poruszania sie w budynkach i obiektach realizujacych cele
publiczne oraz obszarach przestrzeni publicznych w tym :

7.1) terenéw przeznaczonych pod komunikacje: drogi, parkingi, Sciezki ruchu pieszego,

przystanki itp.,

7.2) ogdlnodostepnych terenéw zielonych.

dla teren6w i obiektow istniejacych lub podiegajacych czesciowej rozbudowie, nadbudowie
oraz przebudowie, zaleca si¢ zapewni¢ swobode poruszania sie (analogicznie jak w ust. 7). Z
zastrzezeniem, ze dla przedmiotowych obiektow, budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej,
dopuszcza sie mozliwosé czesciowego odstapienia lub odstapienia od tego wymogu, jedynie
gdy odnosi sie on do funkcji powszechnie wystepujacych w granicach obszaru objetego
planem i gdy dodatkowo zachodzi jeden z ponizszych przypadkow :
8.1) rozwigzania ograniczaja lub utrudniajg swobodne poruszanie sig¢ w granicach przestrzeni

publicznych (waskie chodniki),

8.2) rozwigzania sg kolizyjne z wymogami ochrony budynkéw historycznych wyszczegolnionych
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9)

10)

11)

w ustaleniach strefowych.

w granicach kazdej dziatki budowlanej, musza by¢ zlokalizowane wydzielone pomieszczenia
(miejsca) na przechowywanie odpadkéw komunalnych, z dopuszczeniem mozliwosci
wyznaczenie wspolnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek,

ustala sie zakaz sktadowania, dopuszcza sig gromadzenie odpaddw wytworzonych na wtasnej
dziatce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilo$¢ i czas magazynowania muszg byé
uzasadnione stosowang technologig wykorzystania Ilub wywozu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dia drég wewnetrznych oraz wewnetrznych $ciezek pieszych i rowerowych, nie wyznaczonych
graficznie w planie (wyznaczanych indywidualnie wg granic stanu istniejgcego lub projektu
podzialu), dopuszcza sie zabudowe w granicy lub odleglosci pozanormatywnej w przypadku
budynkow istniejacych (pozostawiajac je bez zmian wg stanu istniejacego), z dopuszczeniem
dla nich wszelkich rob6t budowlanych oraz budowy z zastrzezeniem zakazu rozbudowy i
nadbudowy bezposrednio od strony drogi lub $ciezki (ustalenie nie dotyczy budynkéw

istniejacych podlegajgcych odbudowie).
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ROZDZIAL 5

Zasady, barametrv i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§8

1. Dla kazdego wyodrebnionego w rysunku planu terenu ustala sig podstawowe i uzupetniajace

2.

przeznaczenie i sposoby zagospodarowania.
Plan w par.9 definiuje: ustalenia oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia, zwigzane z
poszczegolnymi przeznaczeniami terendw wystepujgcych w granicach obszaru objetego planem

(dopuszczenia i ograniczenia mogg przestatc obowigzywaé w przypadku gdy ustalenia
szczegotowe pod tabelami stanowig inaczej).

§9

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1 oraz MN2:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej MN1 - budynek (budynki) mieszkalny
jednorodzinny z dopuszczeniem zintegrowanych z nim uzupetniajgcych funkcji ustugowych o
powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2) Przeznaczenie w granicach dzialkki budowlanej MN2 - budynek (budynki) mieszkalny
jednorodzinny z dopuszczeniem zintegrowanych z nim uzupetniajgcychfunkcji ustugowych oraz
samodzielnych budynkéw niemieszkalnych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw :

3.1) nakazy:

a)’ maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana jest w tabelach, w przypadku
przekroczenia okre$lonego % zabudowy na dziatkach istniejacych, wprowadza sie zakaz
rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych, dopuszcza sig jednak wymiane
zabudowy do % wystepujacego w dniu wejécia w zycie planu,

b) wydzielenie w granicach terenu nieruchomosci przeznaczonych pod komunikacje
wewnetrzng (w razie potrzeby),

c) uporzadkowanie wnetrz nieruchomosci przez likwidacje budynkéw gospodarczych w ziym
stanie technicznym i przebudowe oficyn,

d) ogrodzenie nieruchomosci co najmniej od strony drogi publicznej,

e) zachowanie i rozwijanie réznych form zieleni towarzyszacej zabudowie m.in. ogrodkéow
przydomowych,

3.2) zakazy:

a) realizacja na wydzielonych dziatkach budowlanych wytacznie budynkéw przeznaczonych
dla funkcji ustugowych (nie odnosi sie do MN2),

b) lokalizacja ustugowych funkcji uzupetniajgcych w lokalach uzytkowych nie zintegrowanych
z budynkiem mieszkalnym (nie odnosi sie do MN2),

c) budowa zblokowanych garazy wolnostojgcych powyzej dwbch stanowisk,

d) lokalizacja nowych wolnostojgcych garazy bezposrednio w granicy z drogg publiczna,

e) nadbudowa i podwyzszenia budynkéw istniejgcych, polozonych w historycznych
zatozeniach i zespotach zabudowy, jesli zakres przebudéw wykracza poza skalg
budynkow sgsiednich,

f) odbudowa budynkow potozonych w zasiegu linii rozgraniczajacych drogi lub z naruszeniem
obowigzujacej linii zabudowy,

g) stosowania paliw statych w nowych obiektach, a w odniesieniu do obiektéw istniejacych
ustala sie okres dostosowawczy nie dtuzszy niz 10 lat.

3.3) dopuszczenia:

a) druga linia zabudowy (we wnetrzu), pod warunkiem iz wynika to ze specyfiki miejsca
(sasiedztwa) oraz zagwarantowany jest bezpos$redni dojazd lub stuzebno$¢ drogowa,

b) wymiana (odbudowa) budynku z mozliwoscig wyburzen istniejgcych budynkéw pod
warunkiem, ze nie podlegaja one ochronie z uwagi na przepisy odrebne,

€) mozliwos¢ przystosowania poddaszy dla funkcji mieszkalnych,

d) realizacja na wydzielonych dziatkach budowlanych budynkéw funkcji ustugowych pod
warunkiem, iz suma powierzchni catkowitych budynkéw istniejacych i projektowanych
przeznaczonych dla tych funkcji nie przekroczy tgcznie 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw zabudowy jednorodzinnej wraz ze zintegrowanymi z nig ustugami
potozonymi w granicy przedmiotowej dziatki (odnosi sie wylgcznie do MN2), .

e) lokalizacja w ramach dziatki z zabudowa jednorodzinng zintegrowang z ustugami wigcej niz
jednego lokalu uzytkowego w tym np. w budynku wolnostojacym (odnosi sig wylacznie
MN2),
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f) na terenach objetych zabudowg rozproszong stosowanie lokalnych kotlowni gazowych i
olejowych,

3.4) ograniczenia:

a) plan nie limituje powierzchni dziatek juz zabudowanych Ilub istniejgcych dziatek
budowlanych przeznaczonych pod zabudowe, typu MN1 i MN2,

b) zabudowa nowo projektowana jednorodzinna i blizniacza, przy nowych podziatach dzualek
budowlanych nalezy realizowa¢ na dziatkach o powierzchni odpowiednio od 800 m i od
600 m’

c) zabudowa nowoprojektowana grupowa wolnostojaca (grupe tworzy co naJmmeJ 4 sgsiednie
dziatki budowlane), nalezy realizowa¢ na dziatkach o powierzchni od 600 m? (kazda),

d) zabudowa nowoprojektowana grupowa szeregowa (grupe tworzy co najmnlej 4 sasiednie
dziatki budowlane), nalezy realizowaé na dziatkach o powierzchni od 200m? (kazda),

e) lokalnie dopuszcza sig rozne formy nowej zabudowy jednorodzinnej (na dziatkach
mniejszych lub wiekszych), pod warunkiem iz nie narusza to charakterystycznych form
zagospodarowania i zabudowy sasiedniej oraz przepiséw odrebnych.

2. Tereny zabudowy rekreacyinej — MN3:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej - budynek (budynki) przeznaczone dla rekreac;ji

indywidualinej i okresowego wypoczynku sezonowego | catorocznego (nie dotyczy kampingow
ujetych w US2).

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw :
2.1) nakazy:

a) dla nowej zabudowy i nowo dokonywanych podziatow dziatek obowazu;e powrerzchma
dziatki nie mniej niz 200 m2 (dla jednego budynku),

b) obowigzek scalania i nowych podziatow na dziatki przeznaczone dla zabudowy rekreacyjnej
(dotyczy szczego6inie, terendw potozonych w jednostce urbanistycznej A1.1),

c) maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana jest w tabelach, w przypadku
przekroczenia okreSlonego % zabudowy na dzialkach istniejgcych, wprowadza sig zakaz
rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych, dopuszcza sige jednak wymiane
zabudowy do % wystepujacego w dniu wejScia w zycie planu,

d) nowoprojektowane budynki wytgcznie parterowe lub z uzytkowymi poddaszami,

e) spadki dachéw 40 — 50 stopni,

h) cze$¢ cokotowa dla A1.1 wg strefy PLN 1 (dotyczy Dziatéw Zadzielskich), dia pozostatych
terenéw od 0,5 do 1,0 m (przy spadkach terenu liczona zawsze od najnizszego punktu przy
budynku do poziomu podtogi parteru),

i) wysokos$¢ do kalenicy do 8,0 m, wysoko$¢ okapu do 3,0m (liczona od poziomu posadzki
parteru),

j) ogrodzenie nieruchomaosci co najmniej od strony drogi publiczne;j,

k) zachowanie i rozwijanie roznych form zieleni towarzyszacej zabudowie m.in. ogrédkow
przydomowych,

) na terenach objetych zabudowg rozproszong stosowanie lokalnych kottowni gazowych i
olejowych,

2.2) zakazy:

a) realizacja na wydzielonych dziatkach budowlanych jakichkolwiek funkcji ustugowych,

b) lokalizacja wolnostojacych garazy,

c) odbudowa budynkéw polozonych blizej drogi niz zdefiniowana nieprzekraczaina linia
zabudowy lub nakazy,

d) stosowania paliw statlych w nowych obiektach

2.3) dopuszczenia:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

b) budowa kilku budynkéw rekreacyjnych na jednej dzialce pod warunkiem odpowiedniej
wielokrotno$ci minimalnej powierzchni dziatki dla MN3, oraz zgodnosci z przepisami
odrebnymi, ’

c) druga linie zabudowy (we wnetrzu), pod warunkiem iz wynika to ze specyfiki miejsca i
zagwarantowany jest bezposredni dojazd lub stuzebno$¢ drogowa,

d) wymiana (odbudowa) budynku z mozliwoscig wyburzen istniejacych budynkéw pod
warunkiem, ze nie podlegajg one ochronie ze wzgledow konserwatorskich i wartosci
kuiturowych

e) stosowania paliw statych w odniesieniu do obiektow istniejgcych ustala sie okres
dostosowawczy nie diuzszy niz 10 lat.
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3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW1:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej MW1 - budynek (budynki) mieszkaniowe
wielorodzinne i jednorodzinne o charakterze $rodmiejskim z ustugami w parterach i na wyzszych
kondygnacjach wraz z samodzieinymi budynkami ustugowymi i innymi.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

2.1) nakazy:

a) zachowanie i kontynuacja zabudowy typu kamienicowego w zabudowie zwartej,

b) harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych budynkéw w zabudowe istniejaca,

c) ciggta linia zabudowy, co nie wyklucza lokalnie cofnigé¢ budynkéw, utrzymania w linii
zabudowy istniejacej zieleni wysokiej, ogrodzen lub pozostawienie zagospodarowanych luk
niezabudowanych,

d) zagospodarowanie przedpoli budynkéw i integracja ich ustugowych parterow =z
przestrzeniami publicznymi,

e) zagwarantowanie komunikacyjnej dostepnoséci wnetrza poprzez istniejgce i projektowane
bramy oraz luki w zabudowie,

f) likwidacja indywidualnych garazy potozonych w granicy z przestrzeniami publicznymi,

g) sukcesywna likwidacja lokalnych, matych i niskosprawnych kottowni weglowych, wigczenie

ich do systemoéw zasilanych ze zrédet wysokosprawnych,

h) w obiektach nowych i modernizowanych stosowanie tzw. ,czystych paliw”, ograniczajacych

wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza,

i) na pozostalych emitorach ustala sie obowigzek przystosowania instalacji i urzadzen do

standardéw wymaganych w ramach ochrony $rodowiska.
2.2) zakazy:

a) utrzymanie istniejacych funkcji uzupetniajacych tj.: produkcja, warsztaty, rzemiosto
produkcyjne, magazyny, bazy,

b) lokalizacja wolnostojacych garazy bezposrednio w granicy z terenami drég publicznych,

c) stosowania paliw. statych w nowych obiektach, a w odniesieniu "do obiektdéw istniejgcych

ustala sie okres dostosowawczy nie diuzszy niz 10 lat
2.3) dopuszczenia:

a) zabudowa w granicy wiasnosci, szczegélnie w zabudowie zwartej $rédmiejskiej ,/jedn.S2 i
C5/

b) druga linia zabudowy (we wnetrzu), pod warunkiem iz wynika to ze specyfiki miejsca i
zagwarantowany jest bezposredni dojazd lub stuzebnos¢ drogowa,

¢) mozliwo$é wymiany budynkéw poltozonych w linii zabudowy, pod rygorem ich odtworzenia
w poprzedniej lokalizacji,

d) przeksztaicenie oficyn dla funkcji mieszkalnych i ustugowych,

e) mozliwo$¢ wyburzenia obiektow tymczasowych i w ztym stanie technicznym polozonych
wewnatrz dziatki, z przeznaczeniem terenéw na nowe funkcje mieszkaniowe lub ustugowe.

f) nadbudowa budynkéw istniejgacych potozonych w strefach konserwatorskich A i

B jesli projektowana nadbudowa nie wykracza poza wysoko$¢ budynkéw sagsiednich.

»

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— MW2:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej MW2 - budynek (budynki) mieszkaniowe
wielorodzinne o charakterze osiedlowym i blokowym.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw :
2.1) nakazy:
a) harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych budynkéw w zabudowe istniejaca,
2.2) zakazy:
a) utrzymanie istniejacych funkcji uzupetniajacych tj.: produkcja, warsztaty, rzemiosto
produkcyjne, magazyny, bazy,
b) lokalizacja wolnostojacych garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,
c) stosowania paliw statych w nowych obiektach, a w odniesieniu do obiektow |stmejqcych
ustala sig okres dostosowawczy nie diuzszy niz 10 lat,
2.3) dopuszczenia:
a) druga linia zabudowy (we wnetrzu), pod warunkiem iz wynika to ze specyfiki miejsca i
zagwarantowany jest bezposredni dojazd lub stuzebnos$é drogowa,
b) mozliwos¢ wymiany (odbudowy) budynkow potozonych w linii zabudowy, pod rygorem
odtworzenia budynku w poprzedniej lokalizacji,
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c) mozliwos¢ docelowego wyburzenia obiektow tymczasowych i w zlym stanie technicznym
potozonych wewnatrz dziatki, z przeznaczeniem terenoéw na nowe funkcje mieszkaniowe

jub dopuszczalne ustugowe,
d) mozliwo$¢ wydzielenia terendéw pod zespoly garazy lub parkingi

5. Tereny zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - MB:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej MB - budynek (budynki) typu: hotele, motele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska miodziezowe, domy opieki socjalnej i inne.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
2.1) nakazy:
a) harmonijnie wkomponowane nowoprojektowanych budynkdw w otaczajacy krajobraz,
b) dla nowej zabudowy, indywidualna forma i wyraz architektoniczny,
¢) minimalna odleglto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej 12m,
d) na terenach objetych zabudowg rozproszong stosowanie lokalnych kotlowni gazowych i
olejowych,
2.2) zakazy:
a) zabudowa w granicy dziatki budowlanej, obowigzuje dla nowej zabudowy wolnostojace;j,
b) lokalizacja wolnostojacych garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,
¢) stosowania paliw staltych w nowych obiektach, a w odniesieniu do obiektéw istniejacych
ustala sie okres dostosowawczy nie dluzszy niz 10 lat,

2.3) dopuszczenia:
a) mozliwo$¢ wymiany (odbudowy) budynkéw potozonych w linii zabudowy, pod rygorgm ich
odtworzenia w poprzedniej lokalizacji,
b) jednoczesne wystepowanie na dziatlce budowlanej réznych typdw zabudowy np. pensjonat i

kamping,

6. Tereny zabudowy ustugowej— UU1, UU2 i UU3:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UU1 - budynek (budynki) typu: handel,
gastronomia, ustugi rézne (w tym rzemiosto nieprodukcyjne) itp..

2) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UU2 — budynek (budynki) typu: administracja
gospodarcza, samorzadowa, finansowa, pocztowa, biura i urzedy rézne oraz ustugi panstwowe;j
i ochotniczej strazy pozarnej.

3) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UU3 - budynek (budynki) typu: kina, domy
kultury, muzea, biblioteki, galerie sztuki, archiwa, ustugi artystyczne i rozrywkowe, amfiteatry
oraz zalozenia zamkowe z otoczeniem.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
4.1) nakazy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana w tabelach, w przypadku pr7 zkroczenia
okreslonego % zabudowy na dziatkach istniejacych, wprowadza sie zakaz rozbudowy i
budowy nowych obiektéw kubaturowych, dopuszcza sige jednak wymiane zabudowy do %
wystepujacego w dniu wejscia w zycie planu,

b) zagospodarowanie przedpola i integracja parteru z przylegiymi przestrzeniami publicznymi,

c) ochrona istniejacej zieleni wysokiej,

d) forma obiektow indywidualna dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajaca walory
krajobrazowe,

e) likwidacja zabudowy gospodarczej w ztym stanie technicznym,

f) naterenach przylegajacych do drog KDe, KDg, KDz realizacja zieleni izolacyjnej.

4.2) zakazy:
a) budowa zespotdw garazy od strony przestrzeni publicznych,
4.3) dopuszczenia:
a) udostepnienie terendw zapleczy i podwérek wraz z przeksztalcaniem ich na cele ustugowe,
b) zabudowa w granicy wtasno$ci, szczegdinie w zabudowie zwartej $rodmiejskiej /jedn.S2
i C5/



7. Tereny zabudowy ustugowej — UU4:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UU4 - budynek (budynki) kultu religijnego wraz
z funkcjami towarzyszgcymi.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw :

2.1} nakazy:
a) nowa zabudowa w skali i formie nawigzujacej i (lub) harmonizujgcej z zabudowag
istniejaca, b
b) peina koordynacja przestrzenna i funkcjonalna zabudowy z przylegtymi don przestrzeniami
publicznymi,

c) stosowanie indywidualinych rozwigzan architektonicznych w odniesieniu  do nowej
zabudowy, o$wietlenia i elementéw malej architektury,

d) ochrona istniejgcego drzewostanu, ze wskazaniem jego uzupeiniania,

g) modernizacja lub realizacja nawierzchni i infrastruktury technicznej o charakterze
parkowym, (lampy parkowe, ujecia wodne itp.),

2.2) dopuszczenia:

a) integracja z innymi nie kolizyjnymi funkcjami a takze specyficznymi formami mieszkalnictwa
zbiorowego tj. klasztory, domy zakonne, zdefiniowane w przeznaczeniu MB,

b) istniejgce i nowe funkcje typu cmentarz (ZC), pod warunkigm spetnienia wszelkich,
wymogodw przepiséw odrebnych i braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

c) trwale ogrodzenie catego terenu

8. Tereny zabudowy ustugowej — UE1, UE2 i UE3:

1) Przeznaczenie w granicach'dzia#ki budowlanej UE1 - budynek (budynki) edukac;ji,
wychowania i o$wiaty tj.: zlobki, przedszkola i szkoty podstawowej (publiczne i niepubliczne).
2) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UE2 - budynek (budynki) edukacji,

wychowanie i o$wiata {j.. szkoly ponadpodstawowe i wyzsze.
3) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UE3 - budynek (budynki) edukaciji,
wychowania i o§wiaty oraz edukacji specjainej.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw :
4.1) nakazy:

a) utrzymanie istniejacych obiektéw odpowiadajacych ww. typom zabudowy,

b) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od
strony drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementow matej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej itp.,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana w tabelach, w przypadku przekroczenia
okreslonego % zabudowy na dziatkach istniejgcych, wprowadza sie zakaz rozbudowy i
budowy nowych obiektow kubaturowych, dopuszcza sie jednak wymiane zabudowy do %

wystepujacego w dniu wejscia w zycie,

d) ochrona istniejacego drzewostanu wraz z realizacjg nowej zieleni towarzyszacej z
elementami matej architektury,

e) lokalizacja boisk i budowli sportowych (dla szkét),

f) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci (dla zlobkéw i przedszkoli),

g) dia funkcji publicznych istniejacych, utrzymanie i dostosowanie do wspéiczesnych
wymogow uzytkowych,

h) dla funkcji publicznych projektowanych warunek realizacji peinego programu uzytkowego i
obstugowego (dotyczy czesci kubaturowej oraz zagospodarowania terenu) w granicach
terenu,

i} realizacja funkcji UE3 wylgcznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach,

4.2) zakazy:

a) wystepowanie innych funkcji niz UE (zakaz nie dotyczy mieszkan stuzbowych oraz
koniecznych obiektow infrastruktury technicznej),

b) integrowanie funkcji UE3 z innymi funkcjami ustugowymi,

4 .3) dopuszczenia:

a) mozliwos¢ lokalizacji samodzielnych funkcji, jako obiektéw wolnostojacych, [ub
zintegrowanych z innymi pokrewnymi funkcjami (dotyczy zaréwno obiektow funkciji
istniejacych jak i projektowanych),

b) dla obiektdw istniejacych mozliwos¢ zwiekszenia % pow. zabudowy i ograniczenia % pow.
biologicznie czynnej

4.4) ograniczenia:
a) lokalizacja funkcji UE1 i UE2 na dziatkach wydzielonych, ogrodzonych
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9. Tereny zabudowy ustugowej — UO1, UO2 i UO3:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UO1 — budynek (budynki) ochrony zdrowia tj.:
szpitale, sanatoria, rehabilitacja itp..

2) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UO2 — budynek (budynki) ochrony zdrowia fj.:
opieka spoteczna, domy opieki spoteczne;.

3) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej UO3 - budynek (budynki) ochrony zdrowia tj.:
przychodnie, lecznice.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

4.1) nakazy:

a) utrzymanie istniejacych obiektéw odpowiadajgcych ww. typom zabudowy,

b) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomoséci wraz z przedpolami od
strony drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw malej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej itp.,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana w tabelach, w przypadku przekroczenia
okresSlonego % zabudowy na dziatkach istniejgcych, wprowadza sig zakaz rozbudowy i
budowy nowych obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie jednak wymiane zabudowy do %
wystepujacego w dniu wejscia w zycie plany,

d) ochrona istniejgcego drzewostanu wraz z realizacjg zieleni towarzyszacej i elementéw
matej architektury,

e) realizacja funkcji UO1 i UO2 wytacznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

4.2) zakazy:

a) wystgpowania w granicach terenu obiektéw innych funkcji niz UO (zakaz nie dotyczy
mieszkan stuzbowych oraz koniecznych obiektdw infrastruktury technicznej),

b) zabudowa w granicy wtasnosci, dotyczy obiekidow nowoprojektowanych,

c) integrowanie funkcji UO z innymi funkcjami ustugowymi, chyba Zze w Kkonkretnych
przypadkach dopuszcza sie dla danego terenu przeznaczenie uzupetniajgce,

4.3) dopuszczenia:

a) mozliwos¢ wystepowania funkcji uzupemniajgcych, w  obiektach woinostojacych, lub
zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektéw funkcji istniejgcych jak i projektowanych),

b) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw, z mozliwoscig wyburzen
istniejgcych obiektow oraz wymiana (odbudowa) budynkéw pod warunkiem, ze nie
podlegajg one ochronie ze wzgledéw konserwatorskich i wartosci kufturowych,

4 .4) ograniczenia:

a) podane w tabelach % powierzchni zabudowy i % powierzchni biologicznie czynnej nie
obowigzujg w odniesieniu do istniejacych obiektéw ziokalizowanych w zabudowie zwartej
$rodmiejskiej, /jedn. 82 i C5/

b) wskazuje sig lokalizacje funkcji UO3 na dziatkach wydzielonych, ogrodzonych.

10. Tereny sportu i rekreacji — US1:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej US1 - boiska i obiekty sportowe, budowle
sportowe, tory strzelnicze i tucznicze.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw :
2.1) nakazy:
a) utrzymanie istniejgcych obiektéw odpowiadajacych ww. typom zabudowy,
b) lokalizacja Ufzgdzen zapewniajacych funkcjonowanie ustug sportowych i rekreacji, a takze
zapewniajgcych uczestnikom higieniczno-sanitarne warunki,
c) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajgca walory
krajobrazowe,
d) utrzymanie istniejacej i realizacja nowej zieleni wysokiej,
2.2) zakazy:
a) lokalizacja obiektdw i urzadzen utrudniajgcych lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego,
2.3) dopuszczenia:
a) realizacja obiektow kubaturowych towarzyszacych tj. szatnie, magazyny podreczne
wysokos$ci do 2 kondygnacji, zwigzanych z funkcjg podstawowa,
b) indywidualne formy dachow i wysokosci obiektow (mozliwo$¢ odstepstw od podanych w
tabelach parametrow),
¢) wydzielenie i ogrodzenie terenéw rekreacyjno wypoczynkowych,
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d) wyodrebnienie dzialek dla poszczegdinych rodzajéw sportu i rekreacii,
e) lokalizacja basendw, ptywalni, lokalizacja placow zabaw, $ciezek pieszych i rowerowych,
g) lokalizacja infrastruktury technicznej.

11. Tereny sportu i rekreacji — US2 :

1) Przeznaczenie w granicach dziatki US2 — osrodki rekreacyjno wypoczynkowe i kempingowe,
pola biwakowe.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw :
2.1) nakazy:
a) utrzymanie istniejgcych obiektow odpowiadajacych ww. typom zabudowy,
b) realizacja budynkéw i obiektéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcjg podstawows,
c) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajgca walory
krajobrazowe,
d) budynki nie podpiwniczone o wysokosci do 8,0 m w kalenicy, o dachach sko$nych,
e) budynki o charakterze ustugowym o powierzchni zabudowy dostosowanej do funkgji lecz
nie wieksze niz 200 m2 (nie dotyczy istniejgacych),
2.2) zakazy:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen utrudniajgcych Iub pogarszajq‘(':'ych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego,
2.3) dopuszczenia:
a) drobne funkcje ustugowe przeznaczone dla obstugi funkcji podstawowe;j,
b) integracja z terenami zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego MB, oraz terenami sportu i
rekreacji US3,
c) wyodrebnienie miejsc palenia ognisk, terendw sportowo rekreacyjnych, basenéw
terenowych itp.,
d) realizacja budynkéw o charakterze mieszkalnym o powierzchni zabudowy do 120 m2 pow.
uzytkowej (nie dotyczy istniejgcych),
e) ogrodzenie nieruchomosci.

12. Tereny rekreacyjno wypoczynkowe — US3:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki US3 — plaze, bazy sportéw wodnych i przystanie zeglarskie.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
2.1) nakazy:
a) utrzymanie istniejgcych obiektéw odpowiadajgcych ww. typom zabudowy,
b) forma obiektow indywidualna dostosowana do charakteru funkcji, winny nawigzywaé do
tradycji architektury regionalnej,
c) sposob eksploatacji urzadzen nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska oraz jakosci wody w
zbiorniku,
d) dla strefy osiedla Dzialy Zadzielskie obowigzujg indywidualne standardy zabudowy
zdefiniowane w ramach strefy PLN1,
e) utrzymanie istniejgcej i realizacja nowej zieleni wysokiej,

2.2) zakazy:
a) zmiana naturalnego uksztaltowania terenu, naruszenie istniejgcego drzewostanu
(starodrzew),
b) zmiana obrysu i zabezpieczen linii brzegowej,

2.3) dopuszczenia:

a) budynki i budowle zwigzane z: zapleczem noclegowym, drobnymi ustugami handiu i

gastronomii, basenami ptywajacymi i terenowymi,

b) wyodrebnienie miejsc palenia ognisk, amfiteatru, $ciezek spacerowych, stanowisk

wedkarskich, punktéw widokowych itp.,

c) lokalizacja budowli zwigzanych z obstuga sportow wodnych: przystan, pomosty state i

ptywajace, hangary i pochylnie,

d) dia strefy PLN 1 wydzielenie odrebnych dziatek dla ustug sportéow wodnych, w formie

terenéw ogdlnodostepnych, o powierzchni min. 1500 m?,

f) dla strefy PLN 1 wydzielenie powierzchni dla obstugi sprzetu sportowego oraz zabudowg
obiektami towarzyszacymi parterowymi z dopuszczeniem podpiwniczenia: poziom
posadzki parteru do 0,45 m ponad teren, wysokos¢ do kalenicy 8,0 m, dachy
dwuspadowe kryte dachéwkg ceramiczng o nachyleniu potaci 40-50°.

g) Tereny US 3 moga stuzy¢ organizacji imprez masowych.
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13. Tereny rolnicze — R:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki R — grunty orne, uprawy polowe, tgki, pastwiska, uprawy
sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujacq zielenig $rédpolng, drogami i $ciezkami
$roédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, punktowymi obiektami infrastruktury
technicznej i inn. zgodnie z przepisami odrebnymi. ‘

2) Zasady zagospodarowania terenow :

2.1) nakazy:

a) w ramach funkcji podstawowej utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i wystepujacej
zabudowy siedliskowej,

b) ochrona istniejacej zieleni wysokiej - lesnej i §rédpolne;j,

c) ochrona istniejgcych okazdw zieleni — pojedynczych, grup lub alei,

d) utrzymanie istniejgcego i rozbudowa systemu rowdw melioracyjnych,

e) utrzymanie istniejgcych ciekéw wodnych, powierzchniowych,

f) wyznaczenie terendw uzytkowanych sezonowo jako tereny rekreacyjne tj.: trasy
spacerowe, rowerowe, narciarskie itp., bez mozliwosci ograniczania swobody poruszania
slg,

g) realizacja nowej zieleni $rodpolnej oraz zadrzewien i zakrzewien terenéw nieprzydatnych
rolniczo a takze terendw narazonych na erozje,

h) utrzymanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi
elementami towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi,

i) mozliwos¢ prowadzenia nowych przebiegdéw infrastruktury technicznej o charakterze
ogodlnomiejskim, nie powodujacych istotnych ograniczernn w mozliwosci uzytkowania terenu.

2.2) zakazy:
a) grodzenie terendw uzytkowanych w okresie zimowym jako tereny sportow i rekreaciji
zimowej,

2.3) dopuszczenia:
a) zachowanie istniejacych i realizacja nowych sadow i ogrodéw w tym przydomowych,
b) utrzymanie i ochrona gk o charakterze nie produkcyjnym,
c) realizacja urzgdzen zwigzanych z sezonowym uZzytkowaniem sportowo rekreacyjnym

14. Tereny obstuqi produkciji w _gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich — RU1 i RU2:

1) Przeznaczenie w granicach dziafki:
1.1) RU1 - zbiorniki wodne nadajgce sie do hodowli,
1.2) RU2 - urzgdzenia gospodarki rybackie;.
2) Zasady zagospodarowania terenéw:
2.1) nakazy:
a) realizacja. wszelkich obiektéw inzynierskich zwiazanych 2z regulacjg, oslong
przeciwpowodziowg i bezpiecznym uzytkowaniem,
b) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i péinaturalnych,
¢) zagwarantowanie dojazdu poprzez drogi wewnetrzne (polne, le$ne),
2.2) zakazy:
a) zrzut Sciekéw z kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j,
b) gromadzenie odpadéw i odprowadzania sciekdw,
) sportow wodnych,
2.3) dopuszczenia:
a) regulacja zbiornikow nie powodujgca utraty ich naturalnego charakteru,
b) regulacja wytacznie w miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogow ostony
przeciwpowodziowej,
c) obiekty i urzgdzenia zwigzane z rybackg gospodarkg hodowlana.

15. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz

lesnych i rybackich — RU3:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki RU3 - obiekty gospodarstw rolnych zwigzane z produkcjq i
wytworczoscig rolng, polowg i hodowlang wraz z terenami przeznaczonymi dla utrzymania
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istniejacych lub realizacji nowych obiektow mieszkalnych lub produkcyjnych zwigzanych
bezposrednio z produkcjg i gospodarkg rolng, hodowlang i ogrodnicza.
2) Zasady zagospodarowania terenow :
2.1) nakazy:

a) nowe obiekty zwigzane z produkcjg i wytworczoscig lokalizowa¢ na dziatkach
wydzielonych indywidualnych lub zintegrowanych z terenami mieszkaniowymi RM,

b) wkomponowanie nowych obiektow w istniejacy krajobraz,

c) realizacja obiektow zwigzanych z intensywng hodowlg winna by¢é poprzedzona
szczegotowymi analizami odnosnie zagwarantowania dostawy wody oraz nieuciazliwej
obstugi w zakresie odbioru $ciekéw,

d) obiekty zwigzane z gospodarka rybacka Iiokalizowaé w bezposrednim sagsiedztwie
zbiornikéw hodowlanych,

e) zagwarantowanie bezposredniego dojazdu z drogi publicznej lub wewnetrzne] badz
poprzez tereny zwigzane z przeznaczeniem RU,

2.2) dopuszczenia:
a) zachowanie i rozwijanie réznych form zieleni towarzyszacej zabudowie.
~

16. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
RM:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlanej RM — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w
tym, zréznicowana zabudowa typu wiejskiego, w formie zabudowy zwartej i rozproszonej,
grupowsj lub wolnostojacej, zaréwno historyczna jak i wspoétczesna, z wystgpujacymi obiektami
gospodarczymi, produkcyjnymi, ogrodami i sadami przydomowymi, z dopuszczeniem funkcji
agroturystycznej oraz pojedynczych budynkéw zabudowy jednorodzinnej istniejacej.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw :

2.1) nakazy:

a) dla RM obowigzujg wskazniki: zabudowa niska do 1 kondygnacji + poddasze uzytkowe,
procent zabudowy Pz do 15 % i procent terenoéw zielonych Pb nie mniej niz 70 %
powierzchni kazdej nieruchomosci, w przypadku przekroczenia tego % w zabudowie
istniejacej, wprowadza sie zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych,

c) zapewnienia dojazdu z istniejgcych drog dojazdowych KDd, drég wewnetrznych KDW,

2.2) dopuszczenia:

a) zmiana funkcji z zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyczne,

b) zachowanie i rozwijanie réznych form zieleni towarzyszacej zabudowie m.in. ogrédkoéow
przydomowych,

2.4) ograniczenia;
a) plan nie limituje powierzchni nieruchomosci typu RM juz zabudowanych.

) 17. Tereny obiektow produkcyinych, skiadéw i magazynéw - PP1, PP2, PP3, PP5:

1) Przeznaczenie w granicach dziatki budowlane;:
1.1) PP1 - zabudowa wytworczosci przemystowej wraz z bazami i skladami,
1.2) PP2 - zabudowa przemystowa, komercyjne tereny przemystowo ustugowe,
1.3) PP3 - zabudowa przemystu spozywczego,
1.4) PP5 - zabudowa warsztatéw i rzemiosta produkcyjnego.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw :
2.1) nakazy:
a) biezaca modernizacja istniejacych funkcji PP, w celu minimalizacji ucigzliwosci dia
$rodowiska (transport, hatas, media),
b) w stosunku do stanu zastanego, zagwarantowanie dla otoczenia nie zwiekszania poziomu
ucigzliwosci (bilansowanie sie potencjalnych ucigzliwoéci w granicach nieruchomosci),
c) kompensacja przyrodnicza w zwigzku z konieczng wycinkg zieleni kolizyjnej z realizacjg
planowanych inwestycji,
d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z ulic ogdlnodostepnych,
e) fizyczne odgrodzenie od terendw funkcji sasiednich, ze szczegdinym uwzglednieniem
formy ogrodzen w granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem
Zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,
f) stosowanie urzgdzeh i technologii ograniczajacych szkodliwy wplyw prowadzonej
dziatalnos$ci na Srodowisko naturalne,
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