Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/ 305 /2009
Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 26 luty 20009r.

Rozstrzygni ecie Rady Miejskiejw Zywcu
w sprawie uwag wniesionych
do projektu "Zmiany miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Zywca w dzielnicy Oczkéw w obszarze jednostek urbani stycznych:
D1-1US2, D2.1-1US2".

Na podstawie art. 18, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Zywcu rozstrzyga co nastepuije:

Do projektu studium nie wniesiono zadnych uwag w trybie art. 17 pkt 11).



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/ 305 /2009
Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 26 luty 2009r.

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

"Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca w
dzielnicy Oczkdéw w obszarze jednostek urbanistycznych:

D1-1US2, D2.1-1US2"
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1. PRZEDMIOT PROGNOZY
Przedmiotem prognozy jest obszar objety projektem "Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca w dzielnicy Oczkéw w obszarze jedno-

stek urbanistycznych: D1-1US2, D2.1-1US2". Obszar zajmuje powierzchnie 3,67 ha.

2. CEL PROGNOZY
Celem prognozy jest okreslenie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego przedmiotowego obszaru w zakresie

jego wptywu na stan ekonomiczny Miasta Zywca.

3. ZAKRES PROGNOZY
Zakres prognozy obejmuje teren, dla ktérego projektuje sie zmiane przeznaczenia
w ramach przedmiotowego planu miejscowego. Prognoza obejmuje potencjalne dochody

oraz wydatki Miasta Zywca.

|. Potencjalne dochody miasta:

1. Prognoza wpltywow z tytutu optaty planistycznej w przypadku sprzedazy przez wiascicie-
la nieruchomosci objetych przedmiotowym planem miejscowym.

2. Prognoza w zakresie potencjalnych wptywéw w przypadku realizacji inwestycji na tere-
nie objetym planem.

2.1. Prognoza wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci w miejsce podatku rol-
nego.
3. Prognoza wptywow z tytutu optaty adiacenckiej w przypadku realizacji przez gmine

urzadzen infrastruktury technicznej na przedmiotowym obszarze.

[I. Potencjalne wydatki gminy:

1. Prognoza wydatkow z tytutu wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, badZz odszkodo-
wania, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. Prognoza wydatkéw z tytutu realizacji zapisanych w planie urzadzen z zakresu infra-
struktury technicznej.

4. ZALOZENIA PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY



=> Wszystkie przeptywy zwigzane z obrotem nieruchomosciami wyznaczono na dzien
sporzadzenia prognozy.

= Rozliczenie powierzchni wykonane zostato graficznie na podstawie projektu planu
zagospodarowania przestrzennego; nie nalezy traktowac go jako wigzacego wyniku,
a jedynie obliczenia pomocnicze sporzadzone na potrzeby niniejszej prognozy.

= Prognozowanych wielkosci dotyczacych wplywdw i wydatkébw zwigzanych
z uchwaleniem planu nie nalezy bilansowac¢, poniewaz wielkosci te nie pokrywajg
sie w czasie i uzaleznione sg od warunkdéw mozliwosci finansowania inwestycji
przez Miasto oraz zamierzen wiascicieli dotyczacych sprzedazy i zagospodarowania

terendw.

5. PODSTAWA PRAWNA

=» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2004
roku Nr 261 poz. 2603, z pdzniejszymi zmianami);

=» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pbzniejszymi zmianami);

=» Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2006 roku Nr 136
poz. 969, z pdzniejszymi zmianami);

=» Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006
roku Nr 121 poz. 844, z pdzniejszymi zmianami);

=» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wyma-
ganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587);,

= Uchwata Nr XXXIV/267//2008 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 27 listopada 2008r.
w sprawie: okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci oraz zwolnienia
niektérych nieruchomosci od podatku.
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6. OPIS TERENOW OBJETYCH PROJEKTEM PLANU

Prognoza jest sporzadzana dla obszaru potozonego w pétnocnej czesci miasta Zy-
wiec. Obszar obejmuje ograniczony od potudnia brzegiem jeziora Zywieckiego oraz od za-
chodu, potnocy i wschodu - terenami zieleni. Dotychczasowe przeznaczenie terenu objete-
go zmiang planu to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i ujezdzalnie, kempingi, pola golfo-
we. W granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie 15 dzialek ewidencyjnych, ktore sg wlasnoscig inwestora. Catkowita powierzchnia grun-

téw objetych niniejszym opracowaniem wynosi 3,67 ha.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w ramach analizowanego terenu wyodrebniono nastepujace obszary:
D2.1-1US2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustu-
gowg - osrodek turystyczno-wypoczynkowy, sportu i rekreacji - hotel na 350 miejsc,
baseny odkryte, kgpieliska nawodne, plaze, tereny sportowe (boiska, korty tenisowe),

przystan zeglarska, parkingi na samochody osobowe;

D1-1US2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugo-
wa - osrodka ustug turystyczno-wypoczynkowych, sportu i rekreacji — budynek pen-

sjonatu wraz z domami rekreacyjno-apartamentowymi, parkingi;

Pozostate to obszary pomocnicze tj. budynki niezbedne do obstugi funkcji podstawowej,

infrastruktura techniczna oraz drogi publiczne.

Szczegodtowe ustalenia planowanego przeznaczenia gruntéw przedstawia Tabela 1.

Tabela 1 Planowane przeznaczenie gruntow.

Opis gruntu wg przeznaczenia Symbol POW|(ehr;;:hn|a

Zabudc_)wa uslug_owa — osrodki: turystyczno-wypoczynkowe, 1US 2 252

sportu i rekreacji

Zabudowa urzadzen elektroenergetycznych 1E 0,01

;Jélcma publiczna — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 1 KD 0.62

Tereny zieleni urzagdzonej 127P,2 7P 0,50

Tereny wod powierzchniowych 1WS 0,01
Razem 3,67




7. PROGNOZA POTENCJALNYCH DOCHODOW MIASTA

7.1 Prognoza wptywow z tytutu optaty planistycznej

Przewiduje sie, ze w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego zmiang przeznaczenia nastapi zmiana wartosci ryn-
kowej gruntow. W celu ustalenia zmian wartosci dla poszczegoélnych funkcji poddano anali-
zie rynek nieruchomosci na terenie miasta Zywca. Zakres czasowy badan obejmuje lata
2006-2008. Zaprezentowane ceny stanowig zdaniem autoréw najbardziej prawdopodobny
do uzyskania scenariusz oparty na wieloletnim doswiadczeniu konsultantéw w branzy in-

westycji na rynku nieruchomosci.

Dla obszaru objetego planem przyjmuje sie nastepujace zatozenia dla wyznaczenia
wptywow z tytutu optaty planistycznej:

= przyjmuje sie, ze uchwalenie planbw moze wywota¢ sprzedaz gruntow
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowg - osrodki: turystyczno-
wypoczynkowe, sportu i rekreacji (US)

= ze wzgledu na fakt, iz teren sktada sie z dwéch wydzielonych czesci (stanowigcych
35 i 65% catosci gruntébw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa) przyjeto trzy
warianty sprzedazy nieruchomosci w okresie piecioletnim, zaktadajace sprzedaz:

wariant | — 100%,

wariant Il — 65%,
wariant Il — 35%

= przyjeto cene gruntéw przed uchwaleniem planéw na poziomie 50 z{/m?

= przyjeto cene gruntéw po uchwaleniu planu — 90z¥m?,
=>» optate planistyczng przyjeto dla powyzszych funkcji na poziomie 20%.

W wyniku uchwalenia planu Miasto Zywiec nie poniesie zadnych kosztow zwigzanych
z wyptata odszkodowan z tytutu spadku wartosci gruntéw. Wzrost ceny 1m? na analizowa-
nym obszarze umozliwi pozyskanie do budzetu samorzadu lokalnego dochodu z tytutu

optaty planistyczne;.



Tabela 2 Prognozowana wielkos¢ optaty planistycznej

” Przychéd w poszczego6lnych wariantach
Opis Powierzchnia Vr\;z;rdtous:hryvg_ HUEUHDS 2 5D B
p Symbol 2 prze uchwaleniu optaty plani-
gruntu (m°) leniem planu lanu (z) stycznej (%)
(zh) p Y ! wariant | wariant Il wariant Il
Zabudowa | P11US2,
D2.1- 25200 50,00 zt 90,00 zt 20 201 600,00 | 131 040,00 | 70 560,00
ustugowa
1USs2
Razem 201 600,00 | 131 040,00 | 70 560,00

Wedtug powyzszych wariantow w okresie piecioletnim nalezy spodziewac sie wptywow do
budzetu miasta po uchwaleniu planu, w wysokosci:

= w przypadku sprzedazy 100% grunt6w optata planistyczna wyniesie — 201 600 zt

= w przypadku sprzedazy 65% gruntéw optata planistyczna wyniesie — 131 040,00 zt

= w przypadku sprzedazy 35% gruntéw optata planistyczna wyniesie — 70 560,00 zt

7.2 Prognoza zmian podatku od nieruchomo  $ci

Podstawe i zasady podatku od nieruchomosci oraz podatku rolnego regulujg przepisy
ustaw wskazane w podstawach prawnych prognozy. Wysokos¢ ostatecznych stawek po-
datkéw gruntowych okresla rada miejska w drodze uchwaty.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/267/2008 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 27 listopada
2008 r. wysokos¢ stawki podatku od nieruchomosci za 1 m? powierzchni gruntéw nie obje-
tych przepisami o podatku rolnym lub leSnym zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej wynosi 0,69 zt.

Tabela 3 Oszacowanie rocznych wptywéw podatkowych

Rok, za
ktory Przeznaczenie grun- . . Stawka Wplywy z tytutu
bedzie téw po uchwaleniu Powerzghnla podatku podatku od nie-
v wm 2 . .
naliczany planu (z4/m?) ruchomosci (zf)
podatek
2008 D1-1US2, D2.1-1US2 25200 0.66 16 632
2009 0,69 17 388

W wyniku zmiany stawki podatku dla gruntow zwigzanych z prowadzeniem dziatal-

nosci gospodarczej dochody miasta wzrosng o 756 zt.



7.3. Prognoza wptywoéw z tytutu optaty adiacenckiej
Na przedmiotowym obszarze w najblizszym nie ustala sie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy w zwigzku z tym nie wystgpi

powyzsza optata.

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH WYDATKOW MIASTA

Wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje sie, aby miasto Zywiec byto zmuszone ponosié¢ wydatki z tytutu wykupu gruntu
na cele publiczne oraz pozostatych wydatkéw zwigzanych z art. 36 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu nie ustala sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na-
lezacych do zadan wiasnych gminy.
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9. PODSUMOWANIE

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz miasto Zywiec na skutek uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego uzyska wzrost dochodu podatkowego z
tytutu podatku od nieruchomosci uzyskanego poprzez przeznaczenie gruntdéw pod zabu-
dowe. Z tego tytutu zgodnie z prognozg budzet miasta bedzie rokrocznie zasilany dodat-
kowg kwotg w wysokosci ok. 17 tys zi. Dochody te w poréwnaniu z rokiem poprzednim
zwiekszg sie o ponad 700 zt.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
wzrost wartosci terenow, na ktérych umozliwione bedzie wprowadzenie zabudowy ustugo-
wej — osrodkéw: turystyczno-wypoczynkowych, sportu i rekreacji. Wzrost wartosci stanowi
warunek naliczenia optaty planistycznej w przypadku sprzedazy gruntdw w okresie piecio-
letnim. Dla przyktadu sprzedaz 100% terendw objetych 20% stawkg optaty planistycznej
przyniesie dochod w wysokosci ok. 200 000 zt. Jednak nalezy pamietac, ze nie wszystkie
nieruchomosci bedg przedmiotem zbycia w ciggu pieciu lat od chwili uchwalenia planu.
Przeanalizowano, wiec dwa inne warianty réznicujgc wielkos¢ sprzedazy w okresie piecio-
letnim.

Nie przewiduje sie, aby Miasto Zywiec byto zmuszone ponosi¢ wydatki na infrastruk-
ture technicznag, drogi publiczne lub z tytutu wykupu gruntu na cele publiczne

Reasumujgc, nalezy oceni¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korzystnie wptynie na budzet miasta w dtugim okresie, czyli poprzez optate

planistyczng oraz dochody podatkowe.



