UCHWALA NR XLIX/350/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Miasta
Zyweca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jedn. Dz.U.
2013, poz. 594 zp6ézn. zm.) oraz art. 4ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz.U.
2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm. ) Rada Miejska u ¢ h w a | a co nastgpuje:

~ § 1. Ustala si¢ zasady i tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej Miasta
Zywca w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 1X/93/95 Rady Miasta w Zywcu z dnia 26 stycznia 1995 r. w sprawie zasad i trybu
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Zywiec.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zywca.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zywcie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zywcu

Krzysztof Gren
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/350/2013
Rady Miejskiej w Zywcu
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA ZYWCA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata ma  zastosowanie do  mieszkaniowego  zasobu  Miasta, o ktorym = mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm).

§ 2. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Zywca oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowe;j i ustala
kryteria wyboru 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali.

2. Zaséb mieszkaniowy bedacy w dyspozycji Miasta Zywca shizy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkoé6w wspdlnoty samorzadowej, w szczegolnosci potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

§ 3. 1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Zywieckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. zo.0.,
zwane dalej Zarzadca.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw zywieckiej wspolnoty samorzadowej, Gmina realizuje
poprzez wykorzystanie SWojego wlasnego zasobu mieszkaniowego
lub w wyniku pozyskania lokali od innych wtascicieli.

3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy oddawane sa w najem jako:
- lokale socjalne,
- lokale oddawane w najem na czas nieoznaczony,
- lokale tymczasowe,
- lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m kw.,

- lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na  koszt przyszlego najemcy
lub powstate w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych.

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 4. 1. Miasto wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1)zamieszkuja w granicach administracyjnych Miasta - nalezy przez to rozumie¢ osoby ktorych centrum zyciowe
tj. prowadzenie gospodarstwa domowego odbywa
si¢ w granicach Miasta Zywiec,

2)nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich
nie przyshuguje tytut prawny do lokalu
lub nieruchomosci,

3)zamieszkuja z osobami bliskimi tj. rodzicami lub dzie¢mi, a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna
osobeg uprawniong do zamieszkiwania wynosi mniej niz 5 m kw.,

4)osoby bedace po rozwodzie oraz pozostajagce w separacji na podstawie orzeczenia sadu, zamierzajace opuscic¢
mieszkanie zajmowane wspolnie z dotychczasowym matzonkiem.
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2. Burmistrz Miasta moze zdecydowac¢ o wynajeciu lokalu mieszkalnego spoza listy osobom bez wzgledu na
wysokos¢ osigganego dochodu, ktore nie spelniajg warunkéw okreslonych w ust. 1 w wyjatkowych przypadkach
wynikajacych z charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy lub sytuacji podyktowanej uzasadnionym
interesem Miasta Zyweca.

3. Najemca nie ma prawa do wynajgcia wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego z zasoboéw Miasta bez wzgledu
na czynsz.

Rozdzial 3.
Kryteria dochodowe gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieokreslony i lokalu socjalnego

§ 5. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony:

1)w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury — w gospodarstwie dwuosobowym,
b) 130% najnizszej emerytury — w gospodarstwie trzyosobowym,
¢) 110% najnizszej emerytury — w gospodarstwie czteroosobowym,

d) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie pigcioosobowym 1 wigkszym,
a nie jest nizszy niz 80% najnizszej emerytury,

2)w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli $redni miesieczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza
200% najnizszej emerytury, a nie jest nizszy
niz 100% najnizszej emerytury.

§ 6. Okresla sie¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu socjalnego:

1)w gospodarstwie wiecloosobowym, jezeli $redni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie przekracza 80% najnizszej
emerytury,

2)w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli $redni miesigczny dochoéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza
100% najnizszej emerytury.

§7..
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

l)dochodzie miesiegcznym - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany S$redni miesigczny dochodd brutto
cztonkow gospodarstwa domowego ze wszystkich zrddel, osiagniety w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem,

2)najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 4.
Zamiany lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktérymi zawarte s3 umowy na czas
nieokreslony, moga dokonywa¢ zamiany lokali z innymi najemcami lub osobami posiadajacymi inny tytul prawny
do lokali.

2. Zamiany lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy, mozna dokonaé
za zgoda wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

3. Warunkiem dokonania zamiany migdzy osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach jest potwierdzenie,
ze na osobach dokonujacych zamiany lokali nie cigza zadne zobowigzania wynikajace z tytutu najmu lokali.

4. Dopuszczalna jest zamiana lokali z jednoczesng sptatg zadluzenia przez najemce lub przez osobg trzecig.

5. Za zgoda najemcy, Zarzadca moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego przez najemce lokalu na inny
lokal, jezeli zwolnione mieszkanie zamierza przeznaczy¢ na lokal socjalny.
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6. Zarzadca prowadzi rejestr wnioskow o zamiane mieszkan, skladanych przez najemcéw nie majacych
partneréw do zamiany wzajemne;j.

7. Rozpatrywanie wnioskow nastgpuje zgodnie z kolejnoscig zgloszen.

Rozdzial S.
Lokale na czas nieoznaczony

§ 9. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony majg :
1)osoby, ktore spetniaja tacznie warunki okre§lone w §4 ust. 11§ 5 pkt 112,
2)osoby, ktorym przystuguje lokal zamienny,

3)osoby, ktére nie uzyskaty zgody na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres roczny
zuwagi na przekroczenie kryterium dochodowego obowigzujacego przy zawieraniu umoéw najmu lokali
socjalnych zgodnie z §6 pkt. 112

4)osoby, bedace najemcami lokalu komunalnego ,ubiegajace si¢ o jego zamiane na lokal wiekszy lub o wyzszym
standardzie ,jezeli osiagaja dochod wigkszy niz 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i wigcej niz 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Lokale socjalne

§ 10. 1. Gmina tworzy bazg¢ lokali socjalnych. Oprocz nowo wybudowanego zasobu lokali socjalnych, moze
przeznaczy¢ na ten cel lokale o obnizonej warto$ci technicznej, sktadajace si¢ z izby lub zespotu izb, ktore wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi mogg stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, a w szczegolnosci lokale :
polozone w suterenie , nie posiadajace instalacji wodno — kanalizacyjnej, z pomieszczeniem WC usytuowanym
poza lokalem lub poza budynkiem.

2. Zarzadca prowadzi ewidencje lokali socjalnych.

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sg na okres 1roku zmozliwosciga przedtuzenia
na nastgpny okres, jezeli najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 11. Uprawnionymi do wynaj¢cia lokalu socjalnego sa:
1)osoby, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2)osoby, nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych wg kryterium wymienionego w § 4 ust. 1 i bedace
w niedostatku — o ile spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § pkt 11 2,

3)osoby, bedace w niedostatku, ktore zostaly pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych w szczegolnosci,
jezeli utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej
lub katastrofy.

§ 12. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1)utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej lub katastrofy,
2)w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniach do lokalu socjalnego,

3)sa wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek wychowawczych, majacymi
ostatni pobyt staly na terenie Miasta Zywca, a jezeli wnioseko zawarcie umowy najmu zlozyly nie pézniej niz
w terminie trzech lat
od uzyskania petnoletnio$ci, a w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletniosci pozostajg nadal w domach dziecka
iinnych placowkach, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie pézniej niz w terminie 2 lat od
opuszczenia tych placowek.

Rozdzial 7.
Najem lokali tymczasowych

§ 13. Za pomieszczenia tymczasowe uznaje si¢ pomieszczenia stanowigce mieszkaniowy zasob gminy
spetniajace kryteria okreslone w art.2 ust. 1 pkt Sa oraz art. 25a ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Id: DDE7FD3A-AB73-40AB-B064-3AE70EOFAS819. Podpisany Strona 3



§ 14. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego wynajmujacy zawiera z osobg, wobec ktorej wszczeto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacemu
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastrzezeniem art. 25 d
ustawy wymienionej w ust.1.

§ 15. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje, jezeli:

1)z tytulu  wykonawczego  wynika, Ze nakazanie oprdznienia lokalu  zostalo  orzeczone
z powodu stosowania przemocy w rodzinie lub z powodu razacego lub uporczywego wykraczania przeciwko
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali
w budynku, albo ze dtuznik dokonat zajecia opréznionego lokalu bez tytuty prawnego;

2)dtuznik zostat zobowigzany do oproznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego,
ktorej zawarcie zostalo zgloszone zgodnie z art. 19b ust.1;

3)dtuznik zostal zobowigzany do oproznienia tymczasowego pomieszczenia.

§ 16. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane S3 na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc
i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najmem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 17. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m®> moga by¢ oddawane w najem za zaplata
czynszu wedhlug stawki wylonionej w drodze przetargu publicznego.

2. Umowg¢ najmu z osobg wygrywajaca przetarg zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

Rozdzial 9.
Tryb postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy oraz najem lokali powstalych w drodze adaptacji

§18.1. Lokale te mogag by¢ wynajmowane osobom oczekujagcym na lokale zamienne
i umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, jezeli wyrazg one wolg wykonania
remontu na koszt wlasny bez mozliwos$ci zwrotu przez Gming poniesionych kosztow remontu

2. Decyzje o wyborze osdb, ktorym wskazane zostang ww. lokale podejmuje Burmistrz Miasta, po uprzednim
zweryfikowaniu ztozonych ofert, uwzgledniajac pozycje wniosku
na liscie przydziatu.

3. Osoba, ktoéra uzyskata pozytywna decyzje dot. przydzialu mieszkania do remontu zobowigzana jest do
przeprowadzenia remontu na warunkach okre§lonych w umowie zawartej z wynajmujgcym.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali

§ 19. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przyjmuje Zywieckiec Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. jako Zarzadca nieruchomos$ci mieszkalnych Miasta

Zywiec.

§ 20. 1. Osoba ubiegajaca si¢ lokal mieszkalny sktada w siedzibie Spoétki wypetliony wniosek, do ktérego
dotacza :

a) dowody potwierdzajace fakt zamieszkiwania w granicach administracyjnych Miasta Zywiec,
b) zaswiadczenie o uzyskiwanych dochodach z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,

¢) oswiadczenia 0s6b petnoletnich wymienionych we wniosku o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci,

d) razie potrzeby inne dokumenty pozwalajace ustali¢ sytuacje mieszkaniowa i rodzinng os6b wymienionych we
wniosku.

2. Ztozone wnioski sg rejestrowane. Zarejestrowany wniosek podlega wstepnej weryfikacji pod wzgledem
formalnym, jak ipod katem speliania kryteriow kwalifikacji wnioskow okreslonych w umowie spotki.
Weryfikacji dokonuje Biuro Obstugi Klienta Zarzadcy nieruchomosci mieszkaniowych.

3. Po dokonaniu wstepnej weryfikacji wniosek jest przekazany jest do akceptacji Burmistrza.

Id: DDE7FD3A-AB73-40AB-B064-3AE70EOFA819. Podpisany Strona 4



4. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, ktorych wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie,
zostang umieszczone na liscie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

5.0soby umieszczone na liScie s3a zobowigzane do dokonywania aktualizacji wniosku raz
w roku w terminie do konca pierwszego kwartatu kazdego roku kalendarzowego.

6. Osoba umieszczona na liscie, ktora bezpodstawnie dwukrotnie odmowi zawarcia umowy najmu wskazanego
lokalu mieszkalnego zostaje skreslona z listy, zachowujac prawo
do ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na liscie.

7. Skreslenie z listy moze nastapi¢ takze w przypadku, gdy:
a) dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkania sg nieprawdziwe,
b) wnioskodawca lub jego wspdtmatzonek uzyska tytut prawny do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,
c) wnioskodawca nie zamieszkuje w granicach administracyjnych Miasta Zywiec przez okres dwoéch lat,

d) pomimo pisemnego wezwania nie dokona aktualizacji wniosku, o ktorej mowa w ust. 5, (przy czym wezwanie
wystane na adres podany we wniosku jako adres
do korespondencji uznaje si¢ za skutecznie dorgczone),

) nastapi zmiana w sytuacji materialnej lub osobistej wnioskodawcy powodujaca, iz nie spelnia on kryteriow
okreslonych w umowie spotki.

8. Osoby opuszczajace domy dziecka, rodziny zastepcze oraz inne placowki wychowawcze oczekujace na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, umieszczane sg na listach zgodnie z data ztozenia wniosku.

§ 21. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskéw oséb, rodzin z listy przydzialu lokali socjalnych, na liste
przydzialu lokali na czas niecoznaczony iodwrotnie, jezeli sytuacja finansowa ulegla zmianie, a pozostate
uwarunkowania nie zmienity sie.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 22. 1. Wynajmujacy moze nawigza¢ umow¢ najmu lokalu zosobami, ktore nie wstapity
w stosunek najmu po $mierci najemcy, innymi niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, pod warunkiem
statego zamieszkiwania przez te osoby Z najemcag
i nie posiadania wlasnego lokalu lub nieruchomosci badz mozliwosci zamieszkiwania w innym lokalu, do ktorego
posiadaja tytut prawny.

2. Wynajmujacy ~ moze  nawigza¢ umow¢ najmu  lokalu  zosobami,  ktoére  pozostaly
po opuszczeniu lokalu  przez  najemce, gdy osoby te nieposiadaja  tytulu  prawnego
do innego lokalu lub nieruchomosci w przypadku gdy:

1)co najmniej 5 lat za zgodg wynajmujacego zamieszkiwaly w lokalu opuszczonym przez najemce,

2)sa osobami bliskimi najemcy, przez ktorych rozumie si¢ wstepnych, zstgpnych, pelnoletnie rodzenstwo oraz
pemoletnie dzieci rodzenstwa, malzonkéw rodzenstwa dzieci przysposobione, ich matzonkowie i pelnoletnie
dzieci oraz osobg¢ pozostajacg we wspolnym pozyciu z najemca.

3)maja ztozony wniosek i oczekujg na przydziat lokalu na czas nieoznaczony.
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